Zmluva o najme

uzatvorend podla § 663 a nasl. Ob¢. zakonnika
medzi:

Prenajimatel : Obec Banov
so sidlom Hviezdoslavova 34
941 01 Banov
v zastupeni starostu obce: PhDr. Milo§ RYBAR
ICO: 00 308 765, DIC: 2021060646

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK44 5600 0000 0022 7694 8002

(dalej ako ,,Prenajimatel” v prislusSnom gramatickom tvare)

a

Ndjomca : La Gustoso s.r.o.
so sidlom Majzonovo namestie 1
940 02 Nové Zamky
v zastlpeni: XXXXXXXXXXXXXXi
ICO: 56 014 503
DIC: 2122161998
IC DPH: SK 2122161998

bankové spojenie: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
IBAN: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dalej ako ,,najomca,” v prisluSnom gramatickom tvare)

za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

1. Vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 k celku, ktoré su zapisané v katastri nehnutelnosti pre
obec Banov, ku. Banov na LV ¢. 1 parcela registra ,,C“, pre k.. Banov zapisana na LV ¢. 1, ako
dom ¢. sup. 310 evidovana na katastralnej mape ako parc. ¢. 520, nebytové priestory o vymere
24,53 m2 nachadzajuce sa v budove pod oznacenim ,,Dom sluzieb Banov” (byvalé kvetinarstvo)

2. Najomca je obchodna spoloc¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Nitra, oddiel
Sro, vlozka ¢. 62423/N podnikajuca pod obchodnym menom La Gustoso s.r.o. so sidlom
Majzonovo namestie 1, Nové Zamky, ICO: 56 014 503.



Clanok I.
Predmet najomnej zmluvy

Predmetom najmu je ¢ast nehnutelnosti zapisanych pred Okresnym tradom Nové Zamky, odbor
katastralny, pre obec Banov, k.. Banov, zapisand na LV €. 1, ako dom €. sup. 310 evidované na
katastralnej mape ako parc. €. 520, nebytové priestory o vymere 24,53 m2 nachadzajlce sa
v budove pod oznacenim ,Dom sluzieb Banov” (byvalé kvetinarstvo ) s tym, Ze predmetom
najmu je priestor o vymere 24,53 m2.

Nadjomca bude vykonavat svoju podnikatelskd cinnost v zmysle svojho opravnenia. Hore
uvedenu cast nehnutelnosti prenechava prenajimatel do uZivania najomcovi za ucelom
prevadzkovania darcekovej predajne a kvetindrstva.

Predmet ndjmu je sposobily byt predmetom najmu aje vstave schopnom prevadzky
a uZivania.

Ndjomca vyhlasuje, Ze sa s predmetom najmu riadne a v€as oboznamil, vykonal jeho obhliadku
a v takomto stave ho preberd diiom 06.11.2024 do svojho uZivania.

Clanok I1.
Vyska a splatnost ndjomného

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi ndjomné na zaklade vysledku Verejnej
obchodnej sutaze vo vyske 6,10 € / 1m2 /slovom Sest eur a desat eurocentov/ mesacne,
(pricom v mesacnom poplatku nie je zahrnuta platba za spotrebu elektrickej energie, plynu
a vody). Uvedenad cena najmu je konecénad pre ucely DPH, nakolko prenajimatel nie je platcom
DPH. Ndjomné za uZivanie nebytového priestoru pocas doby najmu je zmluvnymi stranami
dohodnuté vo vyske 150 ,- € mesacne.
Naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu a vody sa ndjomca zavazuje platit zalohou nad
ramec dohodnutého ndjomného vo vyske 60,- € mesacne, pricom po ukonéeni kalendarneho
roka vykona prenajimatel vyucétovanie ndkladov do 25.01. nasledujiceho kalendarneho roka
podla skutocnej spotreby jednotlivych energii.
Najomné a naklady spolu predstavuju sumu 210 ,- € mesacne a bude najomcom uhradené
vidy do 15-teho kalendarneho diia v mesiaci a to vzdy za aktudlny kalenddrny mesiac na &islo
uctu prenajimatela - €. uctu IBAN SK44 5600 0000 0022 7694 8002 vedeny v pefiaznom Ustave
Prima banka Slovensko a.s. s tym, Ze Uhrada ndjomného vyplyva z tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje najomné riadne a vcas platit na Gcet prenajimatela uvedeny v ¢l. II. bod
1 tejto zmluvy, ako aj za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu.
Vyska ndjomného bude kazdoroc¢ne upravovana podla ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci
kalenddrny rok, meranej indexom spotrebitelskych cien podla Statistického tdradu SR. Tato
zmena bude realizovana o plnu vysku inflacie po vyhlaseni indexu SU SR, a to spatne vidy
k 1.1. roku, v ktorom bol index vyhldseny. Za zaklad pre vypocet upraveného ndjomného pre
nasledujuci kalenddrny rok sa vzdy berie vyska najomného v predchadzajucom kalendarnom
roku. Vyska upraveného najomného bude najomcovi ozndmend pisomne do 28. februara
prislusného kalendarneho roka. V pripade zapornej inflacie sa Uprava vysky najomného
v danom kalenddrnom roku nevykona.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného ma
prenajimatel pravo:

a) na urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do

jeho uplného zaplatenia



b) neumoinit vstup najomcovi, do predmetu ndjmu pokial mu napriek
predchddzajucej vyzve najomca do 3 dni od dorucenia pisomnej vyzvy nevyplati
omeskany ndjom

c) uplatnit zadrzné pravo na veci ndjomcu v predmete najmu, a to az do doby kym mu
najomca neuhradi cely svoj dlh.

Podmienky a trvanie nadjomnej zmluvy

Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 06.11.2024 do 06.11.2027 s uc¢innostou od
07.11.2024. Sucastou najmu je zabezpecenie sluzieb v podobe dodavok elektrickej energie,
plynu a vody zo strany prenajimatela.

Najom je mozné ukoncit

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou prenajimatela

c) pisomnou vypovedou ndjomcu,
pricom vypovedna doba je dohodnuta obojstranne 3 mesacna a vypovedna doba zacina plynut
nasledujuici mesiac po doruceni vypovede na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca mozZe dat do podndjmu predmet najmu inej osobe len s pisomnym suhlasom
prenajimatela, vlastnika nehnutelnosti.

Najomca sa zavazuje, Ze na vlastné naklady bude vykonavat udrzbu predmetu ndjmu. Predmet
ndjmu je ndjomca opravneny uzivat len na ucel ndjmu dohodnuty s prenajimatefom. Najomca
nesmie vpredmete ndjmu vykondvat stavebné resp. akékolvek iné zasahy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela , vlastnika a v pripade ich vykonania,
Ndjomca ich vykondva len na svoje naklady teda na vlastné meno a vlastny ucet.

Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavazuje predmet najmu odovzdat prenajimatelovi tak, Ze uvedie
predmet ndjmu do stavu, v akom ho prevzal, a to vSetko na vlastné naklady.

Prenajimatel je opravneny osobne vykonavat kontrolu nad dodrziavanim povinnosti najomcom
zakotvenych v tejto zmluve.

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny k zmluve sa budu uskutocnovat formou
ocislovanych dodatkov k tejto zmluvy, na ktorych sa vyzaduje podpis zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorué¢enim sa povazuje okrem beZzného dorucenia postou, aj treti
den po vrateni sa zasielky z posty jej odosielatelovi ako nedoruéenej.

Za doruceny prejav vole podla tejto zmluvy sa nepovaZuje prejav vOle prostrednictvom
elektronickej komunikacie (ani e-mail, ani elektronickd schranka).

Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu dotknutych zmluvnych stran a Gcinnost driom
nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle Prenajimatela podla § 47a Ob¢.
zakonnika a v Centralnom registri zmluav.



5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exempldaroch, z ktorych kazdy ma povahu originalu. Kazda
zo zmluvnych stran obdrzi 1 exemplar.

V Banove, dna 06.11.2024 V Banove, dna 06.11.2024
Za prenajimtela: Za najomcu:
PhDr. Milo$ Rybar Riza Esatovski

starosta obce



