medzi:

Prenajimatel :

(dalej ako ,prenajimate

Ndjomca :

Zmluva o najme

uzatvorena podPa § 663 a nasl. Ob¢. zakonnika

Obec Banov

so sidlom Hviezdoslavova 34

941 01 Banov

v zastupeni starostu obce: PhDr. Milo§ RYBAR
ICO: 00 308 765

DIC: 2021060646

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK44 5600 0000 0022 7694 8002

I’ll

v prislusnom gramatickom tvare)

Veronika Bujdakova LOWERI STUDIO
Nova ulica 947/5

941 01 Banov

ICO: 42 426 677

DIC: 1120667130

(dalej ako ,,najomca,” v prisluSnom gramatickom tvare)

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 k celku, ktoré su zapisané
v katastri nehnutelnosti pre obec Banov, ku. Banov na LV ¢. 1 parcela registra ,,C“ ako
budova so supisnym c¢islom 310 evidovand na katastralnej mape ako parc. ¢. 520,
nebytové priestory o vymere 24,53 m? nachadzajuce sa v budove pod oznaéenim ,,Dom
sluzieb Banov“ (byvalé kvetinarstvo) na Skolskej ulici €. 1., 941 01 Banov.

2. Vzmysle vyhodnotenia Verejnej obchodnej sutaze zo drna 08.08.2025 bol najomca
v zmysle predlozeného sutazného navrhu na predmet najmu nebytového priestoru

za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

vyhlaseny za UspesSného.

1. Predmetom najmu je ¢ast nehnutelnosti zapisanych pred Okresnym tradom Nové Zamky,
odbor katastralny, pre obec Banov, k. U. Banov, zapisana na LV €. 1, ako dom sup. €. 310
evidované na katastrdlnej mape ako par. €. 520, nebytové priestory nachadzajice sa
v budove pod oznaéenim ,Dom sluZieb Banov“ (byvalé kvetinarstvo) na Skolskej ulici &. 1

Clanok I.
Predmet najomnej zmluvy

s tym, Ze predmetom najmu je priestor o vymere 24,53 m2.

2. Najomca bude vykonavat svoju podnikatelskd ¢innost v zmysle svojho opravnenia s tym,
Ze prenajimatel prenechava predmet najmu do uZivania ndjomcovi za Uucelom vyroby

textilii, textilnych vyrobkov, odevov a odevnych doplnkov.



Predmet ndjmu je sposobily byt predmetom najmu aje v stave schopnom prevadzky
a uzivania.

Najomca vyhlasuje, Ze sa s predmetom najmu riadne a v€as oboznamil, vykonal jeho
obhliadku a v takomto stave ho prebera diiom 11.08.2025 do svojho uZivania.

Clanok I1.
Vyska a splatnost ndjomného
Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi najomné na zdklade vysledku Verejnej
obchodnej sutaze vo vyske 180 eur /slovom jednostoosemdesiat eur/ mesacne, pricom
v mesacnom poplatku nie je zahrnutd zalohova platba za spotrebu elektrickej energie,
plynu, vody a sto¢ného. Uvedend cena ndjmu je konecnd pre ucely DPH, nakolko
prenajimatel nie je platcom DPH. Najomné za uzivanie nebytového priestoru pocas doby
ndjmu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 180 eur /slovom jednostoosemdesiat
eur/ mesacne.
Naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu , vody a sto¢ného sa ndjomca zavazuje
platit zalohou nad ramec dohodnutého najomného vo vyske 60 eur mesacne, pricom po
ukonceni kalenddrneho roka vykona prenajimatel vyuctovanie ndkladov do 25.01.
nasledujuceho kalendarneho roka podla skutoénej spotreby jednotlivych energii.
Najomné anaklady spolu predstavuju sumu 240 eur /slovom dvestosStyridsat eur/
mesacne, ktord bude najomcom uhradend vidy do 15-teho kalendarneho dna v mesiaci
a to vidy za aktudlny kalendarny mesiac na ¢islo uctu prenajimatela - ¢. uctu IBAN SK44
5600 0000 0022 7694 8002 vedeny v pefiaznom ustave Prima banka Slovensko a.s. alebo
v hotovosti do pokladne obecného uradu stym, Ze Uhrada ndjomného vyplyva z tejto
zmluvy.
Ndjomca sa zavazuje ndjomné a naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu, vody a
sto¢ného riadne avcas platit na Ucet prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne
obecného uradu.
Vyska ndjomného bude kaZdorocne upravovand podla rocnej miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitelskych cien podla
Statistického Uradu SR. Tato zmena bude realizovand o plni vysku inflacie po vyhlaseni
indexu SU SR, a to spatne vidy k 1.1. roku, v ktorom bol index vyhlaseny. Za zaklad pre
vypocet upraveného ndjomného pre nasledujuci kalendarny rok sa vidy berie vyska
najomného v predchadzajicom kalendarnom roku. Vyska upraveného ndjomného bude
najomcovi oznamena pisomne do 28. februara prislusného kalendarneho roka. V pripade
zapornej inflacie sa Uprava vysky najomného v danom kalendarnom roku nevykona.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s platenim najomného ma
prenajimatel pravo:
a) na urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania az do
jeho uplného zaplatenia
b) neumoinit vstup najomcovi, do predmetu ndjmu pokial  mu napriek
predchadzajicej vyzve ndjomca do 3 dni od dorucenia pisomnej vyzvy nevyplati
omeskany ndjom
c) uplatnit zadrzné pravo na veci ndjomcu v predmete najmu, a to az do doby kym mu
najomca neuhradi cely svoj dlh.

Clanok liI.
Podmienky a trvanie ndjomnej zmluvy
Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 12.08.2025 do 11.08.2028 s ucinnostou od
12.08.2025. Sucastou najmu je zabezpecenie sluzieb v podobe dodavok elektrickej
energie, plynu, vody a sto¢ného zo strany prenajimatela.
Najom je mozné ukoncit



a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou prenajimatela

c) pisomnou vypovedou ndjomcu,

pricom vypovednd doba je dohodnutd obojstranne 3 mesacnd a vypovedna doba zacina

plynut nasledujuci mesiac po doruéeni vypovede na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
3. Ndjomca mbze dat do podnajmu predmet najmu inej osobe len s pisomnym suhlasom

prenajimatela, vlastnika nehnutelnosti.

4. Najomca sa zavazuje, Ze na vlastné naklady bude vykonavat beinu uGdribu predmetu
ndjmu. Predmet najmu je ndjomca oprdvneny uzivat len na ucel najmu dohodnuty
s prenajimatelom, a to vyroba textilii, textilnych vyrobkov, odevov a odevnych doplnkov.

5. Najomca nesmie v predmete najmu vykonavat stavebné resp. akékolvek iné zasahy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, vlastnika a v pripade ich vykonania,
Ndjomca ich vykonava len na svoje naklady teda na vlastné meno a vlastny ucet.

6. Po skonceni ndjmu sa najomca zavazuje predmet najmu odovzdat prenajimatelovi tak, zZe
uvedie predmet ndjmu do stavu, vakom ho prevzal, ato vietko na vlastné naklady.
V pripade, Ze zo strany najomcu po predchadzajucom pisomnom suhlase pride
k zhodnoteniu predmetu ndjmu, najomca sa zavazuje po ukoncéeni doby najmu vykonané
zhodnotenie predmetu ndjmu odovzdat prenajimatelovi za sumu 1 eur / slovom jedno
euro/ anebude poZadovat uUhradu tychto vynaloZenych investicii atak isto nebude
pozadovat pripadnud zlavu z ndjomného, resp. zapocitanie najomného s vykonanymi
investiciami, ktoré podstatnym sp6sobom zhodnocuju nehnutelnost.

7. Prenajimatel je opravneny osobne vykonavat kontrolu nad dodrZiavanim povinnosti
najomcom zakotvenych v tejto zmluve.

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny k zmluve sa budu uskutocnovat formou
ocCislovanych dodatkov k tejto zmluvy, na ktorych sa vyZzaduje podpis zmluvnych stran.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doru¢enim sa povazuje okrem bezného dorucenia postou, aj
treti den po vrateni sa zasielky z posty jej odosielatelovi ako nedorucene;.

3. Za doruceny prejav vOle podla tejto zmluvy sa nepovazuje prejav vole prostrednictvom
elektronickej komunikacie (ani e-mail, ani elektronickd schranka).

4. Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu dotknutych zmluvnych stran a Géinnost
driom nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle Prenajimatela podla
§ 47a Ob¢. zakonnika a v Centrdlnom registri zmlav.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazdy md povahu origindlu.
Kazda zo zmluvnych stran obdrzi 1 exemplar.

V Banove, dna 11.08.2025 V Banove, dria 11.08.2025
Za prenajimatela: Za najomcu:
PhDr. Milo$ Rybar Veronika Bujdakova LOWERI STUDIO

starosta obce



