ZMLUVA O NAJME BYTU
& 152421

uzavreta podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: OBEC BANOV
v mene ktorej kona:
PhDr. Milo$ Rybar, starosta obce Banov
I1CO: 308 765
Bankové spojenie: VUB Nové Zamky
SK69 0200 0000 0016 1044 9256
(d’alej len prenajimatel’)

a
Nijomca: Exika MokraSova rod. MokriaSova
uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu :
Bk
PREDMET NAJMU
1. Prenajimatel, ako vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti - bytového domu <¢.s. 1524

nachéadzajiceho sa v Obci Banov, na ul. Pri kastieli ¢. 2/1 , kat. uz. Mala Kesa na parcele ¢. 141/1,
prenechdva ndjomcom do uzivania byt €. 1 na prvom podlazi uvedeného bytového domu.

= Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, predsiene, komore, $pajze, kuchyne, jedalne,
WC a kupelne. Podlahova plocha obytnych miestnosti (izieb) je 42,78 m2 a plocha vedl'ajsich
miestnosti je 34,81 m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v eviden¢nom liste ¢. 2/1 ,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. N4éjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a ditom 28.06.2019 ho bez zavad
prebera do svojho uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom liste. Ndjomca a
tieto osoby maji popri prdve uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia , ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim

bytu.
CLIL
DOBA NAJMU
1 Néjomny pomer vznikd ditom 1.7.2019 a uzatvara sa na dobu uréita v trvani tri roky,

tj. do 30.6.2022.



¥ ot N4jomca ma pravo na prediZenie platnosti ngjomnej zmluvy iba v pripade, ak
dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, v§eobecne zavizného nariadenia Obce Banov o nakladani
s nagjomnymi bytmi (d’alej len VZN) a prislusné ustanovenia Obcianskeho zékonnika.
Nédjomca minimélne 60 dni pred uplynutim doby ndjmu uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku musi
pisomne poziadat’ prenajimatel’a o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy.

&L 111 :
NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Néjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesaéne ndgjomné vo vyske 109,54 €,
prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len prispevok do fondu) vo vyske 13,28
€ a prispevok na uhradu reZijnych nakladov (d’alej len prispevok na rezijné ndklady) vo vyske
3,32 €. Prenajimatel md pravo vysku prispevku do fondu a vysku prispevku na reZijné
néklady kazdorotne upravit o mieru inflacie vyhldsenej Statistickym uradom SR za
predchéadzajuci kalendéarny rok.

2 Na uhradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je n4jomca povinny platit
prenajimatelovi  mesa¢né preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu (d’alej len preddavky na plnenia) ur¢i ndjomcovi prenajimatel’ vzdy na
kalendarny rok podl'a udajov uvedenych v kalkulécii preddavkov.
Néajomca je povinny platit' preddavky na nasledovné Ghrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu:

a/ vodné a sto¢né

b/ spotreba elektriny v spolo¢nych priestoroch domu

3 Najomné spolu s prispevkom do fondu, s prispevkom na reZijné naklady a preddavkami
na plnenia je ndjomca povinny platit mesacne dopredu vzdy do 25 diia predchadzajuceho
mesiaca a to bezhotovostnou platbou na Gdet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
variabilny symbol (VS) 1524/21 , alebo postovou poukazkou na uvedeny ucet, alebo v
hotovosti do pokladne prenajimatela.

Néjomné za prvy mesiac ndgjmu spolu s prispevkom do fondu, s prispevkom na rezijné
naklady, s preddavkami na plnenia je splatné pri podpise tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze ndjomca nezaplati nijomné, prispevok do fondu, prispevok na rezijné
naklady alebo preddavky na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi
zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske stanovenej zdkonom.

s Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku ngjomného ak je preto dovod vyplyvajuci zo
zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych orgénov, prip. inych oddvodnenych
skuto¢nost{ ktoré bezprostredne stvisia so spdsobom vypoétu ndgjomného.

Rovnako prenajimatel’ je v priebehu kalenddrneho roka opravneny zmenit vySku mesaénych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky alebo ak sa zmeni rozsah alebo
kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujtce pre urenie ich
vySky (napr. zmena poctu 0sdb byvajtcich v byte).

6. Zmenu vySky ndgjomného a preddavkov na plnenia moze prenajimatel’ realizovat od 1.
dila mesiaca nasledujticeho po skuto¢nosti, ktord zmenu vyvolala.



% Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuétovanie preddavkov za prislusny rok a dorugit’
ho ndjomcovi vr. 1. do 60 dni od skonCenia prislusného roka. Doruenie vyuétovania
najomcovi v r. 1. sa povazuje aj za dorucenie ndjomcovi v r. 2. (v r. 3 a pod.), s ¢im
najomca/ovia v r. 2. (v r.3) vyslovne suhlasi/ia. VyG¢tovanim zisteny nedoplatok uhradi
nijomca do 14 dni od doru¢enia vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
ndjomcovi v r. 1. uhradit vyuftovanim zisteny preplatok, ak sa prenajimatel a nijomca
vz4jomne nedohodnu inak. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou, vyplyvajicou z
vyuCtovania je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyske
stanovenej v bode 4. tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany sa dohodli Ze ndjomcom zloZena finan¢n4 ¢iastka podla ¢l. 7. VZN vo
vySke 1593,30 € bude pouzitd ako finan¢na zaruka na zabezpelenie spldcania nadjomného,
thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a uhrad za pripadné poskodenie bytu.

V pripade, Ze ngjomca alebo osoby s nim byvajtice spdsobia netimyselnt §kodu na byte alebo
jeho zariadeni, mdZe sa so stthlasom prenajimatel'a pouzit' finanéné zéruka alebo jej East’ vo
vySke sposobenej Skody na tuhradu tejto skody. V pripade uhrady $kody alebo jej Casti z
finan¢nej zéruky je ndjomca povinny zloZit' tuto finantnu zéruku v pdvodnej vyske, resp.
doplatit’ rozdiel do povodnej vysky najneskér do 30 dni od pouzitia finanénej zéruky alebo jej
Casti na Ghradu Skody. Ak ndjomca nesplni tito povinnost, je to dovod na neprediZenie
najomnej zmluvy.

Pri skon€eni ndjomného vztahu vrati prenajimatel’ ngjomcovi finanéni zaruku v pomere na
akom sa s ndjomcom dohodne, ak sa nedohodnu, kazdému rovnakym dielom. V pripade
nedoplatkov na ngjomnom, na tthradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsobené
Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel’ najomcovi finanénu zaruku zniZenu o dlzna
sumu, resp. vysku skody.

: .1V
POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca sa zavdzuje dodrziavat ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZené
prislusnymi organmi.

2. N4jomca je povinny:

a/ udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne a v€as informovat’ prenajimatela o ddlezitych skutonostiach tykajucich sa
predmetného bytu, najmi bezodkladne oznamit' prenajimatel'ovi zmenu po&tu 0sdb Zijucich s
nim v spolo¢nej doméacnosti,

¢/ v€as zabezpecit' vykonanie drobnych oprdv v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu a
hradit’ ndklady s tym spojené, Ak sa ndgjomeca nepostara o véasné vykonanie oprav a o beznu
Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomcu na
svoje ndklady a pozadovat’ o ich ndhradu najomcu,

d/ oznamit’ prenajimatel’ovi vi¢Sie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu a umoznit mu
ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

¢/ riadne uzivat’ byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ndjomcovi vykon jeho prav,

f/ odstranit’ zdvady a poskodenia v byte, na spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu a
domu, ktoré spdsobil saém alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak by sa tak nestalo, mé prenajimatel



pravo, po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ na vlastné
néaklady, nasledne pozadovat’ od ndjomcu ich nédhradu,

3 Né4jomca nesmie vykonavat' v byte stavebné upravy ani int podstatni zmenu (d’alej
len Gpravy) bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

V pripade, ak ngjomca bez suhlasu prenajimatel’a vykona tpravy v byte, znaSa néklady na ich
vykonanie zo svojho a po skonfeni ngjmu je povinny uviest byt na svoje ndklady do
povodného stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto Gpravou mohla byt
sposobena $koda, je ndgjomca povinny takuto tipravu na vlastné naklady odstranit’.

4. Najomca nesmie prenechat’ byt, alebo jeho cast, do podnajmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. Najomca nemdze v byte, alebo v jeho Casti, vykondvat’ podnikatel'sku ¢innost’ bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Porusenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto ¢lanku sa bude
povazovat’ za hrubé porusSenie povinnosti najomcov (§ 711, ods.l. pism. b/ Obcianskeho
zakonnika).

6. Néjomca je povinny v pripade ubytovania 0sob, ktoré nie su zapisané v evidenénom
liste na dobu dlh$iu ako 14 dni, nahlésit’ tito skuto¢nost’ prenajimatel’'ovi.

7. Ngjomca je  povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu s cielom
prekontrolovat’ technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

8. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat' najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
~ uzivanie a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

9. Prenajimatel’ je povinny vSetky opravy, ktoré ma povinnost’ vykonat’ realizovat’
bezodkladne po predchadzajucom upovedomeni nadjomcu a po dohode s nim.

10.  Ndjomca, ktory uziva byt je povinny oznamit’ do 10 dni prenajimatel’'ovi, Ze ndjomca s

ktorym mal byt v spolo¢nom ndjme zomrel alebo trvale opustil spolo¢ni domécnost’.

V pripade smrti je povinny predlozit prenajimatelovi dedi¢ské rozhodnutie do 10 dni od

pravoplatnosti rozhodnutia. Nesplnenie tejto povinnosti bude sankcionované sumou 33,- €.

¢i. V.
ZANIK NAJMU BYTU

4 N4jom bytu mdze zaniknut’:

aJuplynutim doby najmu

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

¢/ pisomnou vypoved'ou najomcu. Vypoved’ je G¢inna voéi prenajimatelovi iba za
podmienky, ze vypoved’ daji vSetci ndjomcovia a to spoloénym podanim jednym listom alebo
kazdy samostatne samostatnym listom. Ngjom bytu skon&i poslednym dfiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend prenajimatelovi. V pripade, Ze
vypoved' dali ndjomcovia samostatne za doruCenie vypovede sa povazuje deii dorudenia
posledného listu obsahujiuceho vypoved. Najomcovia mdZzu vypovedat ndjom bytu bez
uvedenia dovodu.

d/ prenajimatel’ moze najom bytu vypovedat’ ak ndjomca:



1/ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

2/ alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia domu.

3/ vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na
byvanie, alebo ak ndjomca, alebo ten kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome. Ndjom bytu
sa skon¢i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢end vypoved ako
poslednému v poradi.

2. Néjomca je povinny v defi skoncenia najmu odovzdat’ spolo¢ne prenajimatel'ovi byt v
stave, v akom ho prevzal podla prilozeného evidenéného listu, s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s
odovzdanim bytu prenajimatel’ovi, je povinny zaplatit mu zmluvnti pokutu vo vyske 16,60
€ za kazdy den omeskania.

3 O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zépisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v
¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi a stav inventaru podl'a eviden¢ného listu.

4. Néjomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby na ktort bol ndjom dojednany nema
pravo na néhradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristresie (d’alej len bytové néhrady).
Rovnako nema prdvo na bytovi nédhradu, ak ndgjom bytu skon¢il vypoved’ou prenajimatel’a z
ddvodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.

; &l VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

i Zmluvu je mozné menit a dopinat’ vylu¢ne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l. I11. bod 5. a 6. Zmluvy nie st tymto dotknuté.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obgianskeho zakonnika,
prisluSnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 1
vyhotovenie a ngjomca 1 vyhotovenie.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tuto uzavreli slobodne, vézne, urdite a zrozumitel'ne, ze
obsahuje ich skutoénu vol'u o prejave a obsahu ktorej ani v budticnosti nemdzu vznikntt
Ziadne pochybnosti. Zaroveil prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

Najomcea v zmysle § 7 zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tidajov svojim podpisom
na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sthlasi so spracovdvanim jeho osobnych udajov prenajimatelom
v rozsahu udajov uvedenych v zéhlavi, tejto zmluvy na ucel vedenia tychto udajov v evidencii
najomceov a v pripade porusenia zaviizkov vyplyvajtcich z tejto zmluvy a vzniku pohl'adavky



prenajimatela aj vo vsetkych informaénych systémoch stvisiacich s vymahanim tychto
pohl'adéavok na sude vratane vykonu rozhodnutia. Sthlas davame az do doby vysporiadania
vetkych zavizkov vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

5 Doruc¢enim akychkol'vek pisomnosti, na zaklade tejto zmluvy, alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporucene postou na adresu prenajimatel’a a adresu
ngjomcu, uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy, dorudenie kuriérom, alebo osobné dorutenie
ucastnikovi zmluvy. Za defi doru¢enia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory G¢astnik zmluvy,
ktory je adresdtom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat’ alebo v ktory bude na zasielke
dorucovanej postou Gcastnikovi zmluvy preukédzatelne zamestnancom posty alebo kuriérom
vyznaCena poznamka, Ze adresdt sa odstahoval, adresat je nezndmy alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Za deti doruéenia pisomnosti dorucovanej postou tdastnikovi zmluvy sa
povaZzuje aj treti defi iloznej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak si adresat zasielku
nevyzdvihne v uloZnej dobe, aj v pripade, ak sa o tom adresat nedozvie. V pripade, Ze na
zésielke bude vyznalena zamestnancom posty alebo kuriérom poznamka, e adresat sa
odstahoval, adresat je neznamy alebo in4 poznamka podobného vyznamu a nebude tam
uvedeny datum, za defi doru¢enia sa bude povazovat' defi kedy neprebratd zasielka bola vratena
zmluvne;j strane, ktora pisomnost’ poslala.

V Banove,
dna 28.6.2019

Prenajimatel’
OBEC Banov
v mene ktorej kona:

PhDr. Milo§ Rybar
starosta obce Banov

V Banove,
Dna 28.6.2019

Nijomca:

Erika Mokrasova



