
ZInLUYA O NATIvIE BYTU

Prenajimatel':

(,. l524l2l

uzavreti podl'a S 685 a nasl. Obiianskeho zrlkonnika

oBEC nANov
v mene ktorej kon6:

PhDr. Milo5 Ryb6r, starosta obce B5nov
tio: :os zos
Bankov6 spojenie: VUB Nov6 Zbmky
sK69 0200 0000 0016 1044 9256
(d alej len prenajimatef)

a

_.u-;t 
^ tl{ntr16(ov{ rod. Mokri5ov{N6jomca:

uzavreli tfto zmluvu o n6ime bytu :

PRED#+ NAJMU

l. Prenajimatel', ako vyludnf vlastnik nehnutel'nosti - bytov6ho domu d.s. 1524
nachddzajuceho sa v Obci B6nov, na ul. Pri ka5tieli d,.2ll ,kat.uz. Mal6 Kesa na parcele d,.74lll,
prenech6va niijomcom do uZivania byt d. I na prvom podlaLi uvedendho bytovdho domu.

2. Byt pozost6va z troch obytn;fch miestnosti, predsiene, komore, lpajze, kuchyne, jed6lne,

WC a kfpel'ne. Podlahovii plocha obytnych miestnosti (izieb) je 42,78 m2 a plocha vedl'ajSich
miestnostf je 34,81 m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v evidendnom liste (,.211 

,

ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. N5jomca sa obozniimil so stavom prenajiman6ho bytu a driom 28.06.2019 ho bez zdvad
preber6 do svojho uLivania spolodne s osobami uvedenymi v evidendnom liste. N6jomca a

tieto osoby majri popri pr6ve uZivat' byt aj prixo uLivat spolodnd priestory a spolodnd
zariadenia domu, ako aj pouLivat plnenia , ktorych poskytovanie je spojend s uZfvanim
bytu.

tr. u.

DOBA NAJMU

1. N6jomnj pomer vznrkd diom 1.7.2019 a uzatvdra sa na dobu urditri v trvani tri roky,
tj. do 30.6.2022.



2. N6jomca m6 pr6vo na prediZenie platnosti nrijomnej zmluvy iba v pripade, ak
dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, vSeobecne zix'aznlho nariadenia Obce B6nov o nakladani
s n6jomnymi bytmi (d'alej len VZN) a prislu5n6 ustanovenia Obdianskeho zitkonnika.
N6jomca minim6lne 60 dni pred uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode 1. tohto dl6nku musi
pisomne poLiadat' prenaj imatef a o prediZenie platnosti n6j omnej zmluvy.

NAJoMNE A uHRAD y zApLNENiITLT*nrovANE s uZiv.q.Nilr nyru

1. N6jomca je povinn;f platit' za uLivanie bytu mesadne nSjomn6 vo vySke 709,54 €,
prispevok do fondu prevddzky,idrLby a opr6v (dalej len prispevok do fondu) vo vy5ke 13,28
€ a prispevok na rihradu reZijnlfch n6kladov (d'alej len prispevok na reLijne n6klady) vo qf5ke
3,32 €. Prenajimatel' m6 pr6vo vlfSku prispevku do fondu a vySku prispevku na relljne
n6klady kaZdorodne upravit' o mieru infl6cie vyhl6senej Statistic[fm irradom SR za
predch6dzaj rici kalendarny rok.

2. Na rihradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je n6jomca povinny platit'
prenajimatel'ovi mesadn6 preddavky. Vy5ku mesadnych preddavkov na plnenia poskytovand
s uZivanfm bytu (dalej len preddavky na plnenia) urdi n6jomcovi prenajimatel'vLdy na
kalend6rny rok podfa ridajov uvedenych v kalkul6cii preddavkov.
N6jomca je povinny platit' preddavky na nasledovn6 rihrady za plnenia poskytovan6 s
uZivanim bytu:

a/ vodn6 a stodnd

b/ spotreba elektriny v spolodnych priestoroch domu

3. N6jomn6 spolu s prispevkom do fondu, s prispevkom na reZijn6 n6klady a preddavkami
na plnenia je n6jomca povinny platitl mesadne dopredu vZdy do 25 dira predchhdzajriceho
mesiaca a to bezhotovostnou platbou na ridet prenajimatel'a uvedeny v zithlavi tejto zmluvy,
variabilny symbol (VS) l524l2l , alebo po5tovou pouk6Zkou na uvedeny irdet, alebo v
hotovosti do pokladne prenajimatefa.
N6jomn6 za prvy mesiac n6jmu spolu s prfspevkom do fondu, s prfspevkom na reLijne
n6klady, s preddavkami na plnenia je splatn6 pri podpise tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze n6jomca nezaplati n6jomnd, prispevok do fondu, prispevok na reLijne
n6klady alebo preddavky na plnenia do 5 dnf po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi
zaplatrt'poplatok z omeskania vo vySke stanovenej z6konom.

5. Prenajimatel' m6 pr6vo zvySit vy5ku n6jomndho ak je preto d6vod vyplfvajirci zo
zmeny prSvnych predpisov, z rozhodnutia cenovych org6nov, prip. infch od6vodnen;1i.ch
skutodnosti ktord bezprostredne srivisia so sp6sobom vypodtu n6jomndho.
Rovnako prenajimatef je v priebehu kalend6rneho roka opr6vneny zmenrfqfSku mesadnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenovd podmienky alebo ak sa zmeni rozsah alebo
kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre urdenie ich
vySky (napr. zmenapodtu os6b blfvajricich v byte).

6. Zmenu vySky n6jomndho a preddavkov na plnenia m6Le prenajimatel'realizovat'od 1.
df,a mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktor6 zmenu vyvolala.



7. Prenajimatel' je povinny vykonat'vyridtovanie preddavko\l za prislu5ny rok a dorudit'
ho niijomcovi vr. 1. do 60 dni od skondenia prislu5n6ho roka. Dorudenie vyridtovania
n6jomcovi v r. 1. sa povaZuje q za dorudenie n6jomcovi v r.2. (v r. 3 a pod.), s dim
niijomca/ovia v r. 2. (v r.3) vyslovne srihlasi/ia. Vyridtovanim zisteny nedoplatok uhradi
niljomca do 14 dni od dorudenia vyfidtovania. V tej istej lehote je prenajimatef povinny
n6jomcovi v r. 1. uhradit'vyridtovanim zisteny preplatok, ak sa prenajimateli a n6jomca
vzilomne nedohodnf inak. Zmbl.vnd strana, ktor6 je v ome5kani s platbou, vypl;fvajricov z
vyfdtovania je povinnd zaplatit druhej zmlurmej strane poplatok z ome5kania vo v1iSke
stanovenej v bode 4. tejto zmluvy.

8. Zmhxnd strany sa dohodli Ze niljomcom zloLend finandn6 diastka podfa dl. 7. VZN vo
vySke 1593,30 € bude pottlitir ako finandnS ziruka na zabezpedenie splicania fl6jomn6ho,
rihrad zaplneniaposkytovan6 s uZivanim byu a 0hrad zapripadnepo5kodenie bytu.
V prfpade, Ze ndjomca alebo osoby s nim byvajrice sp6sobia nerimyselnri Skodu na byte alebo
jeho zariadeni, mOZe sa so sfhlasom prenajimate|a pouZit'finandn6 ziruka alebo jej dast'vo
vf5ke sp6sobenej Skody na rihradu tejto Skody. V pripade rihrady Skody alebo jej dasti z
finandnej zfuuky je n6jomca povinn;f zloLit trito finandnri ziiruku v p6vodnej vySke, resp.
doplatit' rozdiel do pdvodnej vy5ky najnesk6r do 30 dni od pouZitia finandnej zantky alebo jej
dasti na fhradu Skody. Ak n6jomca nesplni trito povinnost', je to d6vod na neprediZenie
nrijomnej zmlury.
Pri skondeni n6jomn6ho vzt'ahu vr6ti prenajimatell n6jomcovi finandnri zirvku v pomere na
akom sa s n6jomcom dohodne, ak sa nedohodnri, kaZd6mu rovnakym dielom. V pripade
nedoplatkov na nrljomnom, na rihradrich zaplnenia poskytovan6 s uZivanfm byu, sp6soben6
Skody, prip. inlfch nedoplatkov, vrdti prenajimateli n6jomcovi finandnri ziruktt zniLent o dlZnri
sumu, resp. qfSku Skody.

PovrNNo srr zf;lI,lJvN',f cH srRAN

1. Nrljomca sa zavdrzqe dodrliavat' ustanovenia Obdianskeho z6konnika o n6jme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domov6ho poriadku, ako aj povinnosti uloZen6
prislu5nymi org6nmi.

2. N6jomca je povinny:
al udrliavaf byt v stave v akom ho prevzal,
b/ riadne a vdas informovat'prenajimatela o d6leZitych skutodnostiach qikajricich sa

predmetn6ho bytu, najmti bezodkladne ozndmit prenajimatellovi zmenu podtu os6b Zijircich s
nim v spolodnej dom6cnosti,

c/ vdas zabezpedif vykonanie drobn;fch opr6v v byte, starat' sa o beZnri fdrZbu bytu a
hradit'nriklady s tym spojen6, Ak sa niljomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie opr6v a o beZnri
ridrZbu byu, m6 prenajimateli pr6vo tak urobit' po predch6dzajricom upozorneni n6jomcu na
svoje ndklady apoLadovat'o ich n6hradu n6jomcu,

dl ozndmif prenajimatel'ovi viid5ie opravy v byte bez zbyodn6ho odkladu a umoZnit'mu
ich vykonanie, inak zodpovedri za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

e/ riadne ulivat byt aj spolodnd priestory azariadenia, dbat' o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpedujrice n6jomcovi vykon jeho pr6v,

f/ odstrdnit' zixady a po5kodenia v byte, na spolodnych priestoroch a zariadeniach byu a
domu, ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri. Ak by sa tak nestalo, m6 prenajimatef



pravo, po predchAdzajricom upozorneni n6jomcu zdvady a poSkodenia odstr6nit' na vlastnd

n6klady, n6sledne poZadovat'od n6jomcu ich n6hradu,

3. N6jomca nesmie vykon6vat'v byte stavebn6 irpravy ani inri podstatnir zmenu (dalej
I en ripravy) b ez predch ldzajic eho pi somndho stihlasu prenaj imatef a.

V pripade, ak n6jomca bez srihlasu prenajimatefa vykon6 ripravy v byte, znf5a n6klady na ich
vykonanie zo svojho a po skondeni n6jmu je povinny uviest' byt na svoje n6klady do
pOvodndho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto ripravou mohla byt'
sp6soben6 Skoda, je n6jomca povinny takrito ripravu na vlastnd n6klady odstr6nit'.

4. N6jomca nesmie prenechat' byt, alebo jeho dast', do podn5jmu tretej osobe bez

pisomn6ho srihlasu prenaj imatel'a.

5. N6jomca nemdZe v byte, alebo v jeho dasti, vykon6vat' podnikatefskir dinnost bez

pisomndho sirhlasu prenaj imatel'a.
Poru5enie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto dl6nku sa bude
povaZovat' za hrube poru5enie povinnosti n6jomcov ($ 711, ods.l. pism. b/ Obdianskeho

z6konnika).

6. N6jomca je povinn;i v pripade ubytovania os6b, ktor6 nie sri zapisane v evidendnom
liste na dobu dlh5iu ako 14 dni, nahl6sit'trito skutodnost'prenajimatel'ovi.

1. N6jomca je povinny umoZnit' pristup prenajimatel'ovi do bytu s ciefom
prekontrolovat' technicky stav byu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

8. Prenajimatel' sa zavazuje odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpe(,it' mu pln;f a neruSeny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu,

g. Prenajimatef je povinnli vSetky opravy, ktore m6 povinnost'vykonat' realizoval
bezodkladne po predchddzqucom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

10. N6jomca, ktorlf uZiva byt je povinny oznamit' do 10 dni prenajimatel'ovi, Ze n6jomca s

ktorym mal byt v spolodnom n6jme zomrel alebo trvale opustil spolodnu dom6cnost'.
V pripade smrti je povinny predloZit' prenajimatel'ovi dedidskd rozhodnutie do 10 dni od
prdvoplatnosti rozhodnutia. Nesplnenie tejto povinnosti bude sankcionovand sumou 33,- €.

ii. v.
zANTx NArIru BYTU

1. N6jom bytu m6Ze zaniknrit':
a-luplynutim doby n6j mu
b/ pfsomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom
c/ pisomnou vlfpoved'ou n6jomcu. V;fpoved' je irdinn6 vodi prenajimatefovi iba za

podmienky, Ze vypoved' dajri vSetci n6jomcovia a to spolodnym podanim jedn;fm listom alebo
kaZdy samostatne samostatnym listom. N6jom bytu skondi poslednym ddom mesiaca
nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola qipoved doruden6 prenajimatefovi. V pripade, Ze

vypoved' dali n6jomcovia samostatne za dorudenie qfpovede sa povaZuje deil dorudenia
posledn6ho listu obsahujriceho qfpoved'. N6jomcovia m6Zu vypovedat' n6jom bytu bez
uvedenia d6vodu.

d/ prenajimatef m6Ze n6jom bytu vypovedat'ak n6jomca:



1/ hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajrice z nitjmu byu, najma tym, Le

nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za das dlhSi ako 3

mesiace. alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho dast' indmu do podn6jmu bez pisomn6ho
srihl asu prenaj imatel'a.

2l alebo ten, kto s nim byva, hrubo po5kodzuje prenajaty byt, jeho
prfslu5enstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodne zariadenia domu.

3l vyuLivaprenajaty bytbez srihlasu prenajimatefa na in6 ridely ako na
b;fvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto s nim byva, sfstavne poru5uje pokojn6 byvanie
ostatnych niijomcov, ohrozuje bezpednost'alebo poruSuje dobr6 mravy v dome. N6jom bytu
sa skondi uplynutim vypovednej doby. Vfpovednd doba je 3 mesiace aza(,ina plynirt'prvym
dflom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi doruden6 vypoved'ako
posledn6mu v poradi.

2. N6jomca je povinny v deii skondenia n6jmu odovzdat' spolodne prenajimatefovi byt v
stave, v akom ho prevzal podfa priloZen6ho evidendndho listu, s prihliadnutim na
opotrebenie, akd je obvykld pri riadnom uLivani a idrLbe, inak zodpovedd za Skodu, ktor6
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s

odovzdanim bytu prenajimatel'ovi, je povinny zaplatrt'mu zmluvnri pokutu vo vySke 16,60
€ zakaLdy deri ome5kania.

3. O odovzdani bytu spiSu zmluvnd strany z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu v
dase jeho odovzdania prenajimatefovi a stav invent6ru podl'a evidendn6ho listu.

4. N5jomca berie na vedomie, ie po uplynuti doby na ktorri bol n6jom dojednany nem6
pr6vo na n6hradn!, byt, nrihradn6 ubytovanie ani pristre5ie (d'alej len bytov6 n6hrady).
Rovnako nem6 pr6vo na bytovri n6hradu, ak n6jom byu skondil vypoved ou prenajim ate|a z
d6vodov uveden;fch v bode 1. pism. d/ tohto dl6nku zmluvy.

zAvB nB d * i' rvsf o * o vE N rA

1. Zmluvuje moZn6 menit' a dopiriat' vfludne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5. a 6. Zmluvy nie sfr tymto dotknut6.

2. Yzt'ahy touto zmluvou neupravend sa riadia ustanoveniami Obdianskeho zttkonnika,
prf slu5nymi vSeobecne zi: aznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

3. T6to zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel' dostane 1

vyhotovenie a n6jomca 1 vyhotovenie.

4. Zmluvne strany prehlasujri, Ze tuto uzavreli slobodne, v{tLne, urdite a zrozumitefne, Ze
obsahuje ich skutodnri vdl'u o prejave a obsahu ktorej ani v budricnosti nem6Zu vzniknft'
Ziadne pochybnosti. Zirovei prehlasujri, Ze jej obsahu porozumeli a na znak srihlasu ju
vlastnorudne podpisali.

N6jomca v zmysle $ 7 z6kona C,. 42812002 Z.z. o ochrane osobnych ridajov svojim podpisom
na tejto zmluve potvrdzuje, Ze srihlasi so spracov6vanim jeho osobnliich fdajov prenajimatel'om
v rozsahu ridajov uveden;fch v zithlavi, tejto zmluvy na ridel vedenia tlichto ridajov v evidencii
n6jomcov a v pripade poru5enia zi:azkov vyplfvajricich z tejto zmluvy a vzniku pohl'ad6vky



prenajimatela aj vo vSetkfch informadnych syst6moch srivisiacich s vym6hanim tychto
pohl'ad6vok na sride vriitane vykonu rozhodnutia. Srihlas d6vame aZ d,o doby vysporiadania
vSetkych ziwtizkov vyplyvajricich z tejto zmluvy.

5' Dorudenim akychkol'vek pisomnosti, na ziklade tejto zmluvy, alebo v srivislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporudene poS1ou na adiesu prenajimatel,a a adresu
niijomcu, uvedenf v zithlavi tejto zmluvy, dorudenie kuri6rom, alebo osobn6 dorudenie
fdastnikovi zmluvy. Za dei. dorudenia pisomnosti sa povaZuje aj deri, v ktoqf ridastnik zmluvy,
ktory je adres6tom, odoprie dorudovanri pisomnost'-prevziit' alebo 

'v 
ktory buae na z6sielke

dorudovanej poStou ridastnikovi zmluvy preukinateihe zamestnancom poSty alebo kuridrom
vyzna('end poznitmka, Ze adresi/- sa odst'ahoval, adres6t je neznttmy'alebo in6 poznitmka
podobn6ho vyznamu. Za dei, dorudenia pisomnosti dorudovanej postou ridastnikovi zmluvy sa
povaZuje aj tteti deri riloZnej doby pre vyzdvihnutie si ziisielky na poste, ak si adres6t zdsielku
nevyzdvihne v riloZnej dobe, aj v pripade, ak sa o tom adres6t nedozvie. V prfpade, ie na
z6sielke bude vyznadend zamestnancom poSty alebo kuridrom pozniimka, Ze adresiit sa
odst'ahoval, adresiit je neznitmy alebo ind poznitmka podobn ehi vyznamu a nebude tam
uvedeny d6tum, za dei, dorudenia sa bude povalovat'den kedy neprebrat6 z6sielka bola vr6tenii
zmluvnej strane, ktoril pisomnost, poslala.

V B6nove,
dira28.6.2019

Prenaifmatel'
OBEC Bfnov
v mene ktorej kon6:

PhDr. Milo5 Ryb:lr
starosta obce B6nov

V B6nove,
Di.a28.6.2019

N6iomca:

Erika Mokrri5ovd


