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UZEMNY PLAN OBCE BANOV
ZMENY A DOPLNKY . 1

Obsah zmien a doplnkov textovej éasti UPN obce Banov:

1.Uvod — zakladné Udaje

2.D6vody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

3. Zabezpecenie spracovania zmien a doplnkov

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

5. Vychodiskové podklady

6. Postup a spésob spracovania zmien a dopinkov

7. Uzemny plan obce - zmeny a doplnky &.1 - zmeny a doplnky textovej a grafickej Sasti
podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté vykresy.

8. Zaver- navrh dalSieho postupu

9. Dokladova €ast

Obsah zmien a doplnkov grafickej Casti UPN obce Banov / dotknuté grafické prilohy :

1) SirSie Uzemné vztahy M 1:50 000
2) RieSenie katastralneho Uzemia ,ochrana prirody a tvorba krajiny

M 1:10 000
3) Komplexné priestorové rieSenie + doprava M 1:2880
4) RieSenie technickej infrastruktury M 1:2880
5) Verejnoprospesné stavby M 1:2880
6) Ochrana pbédneho fondu M 1:2 880

1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Banov

Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP: Ing. arch. Gertrida Cuboriova
Spracovatel ulohy: Neutra arch. ateliér Farska 1, 94901Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia
Termin spracovania zmien a doplnkov: oktober 2011

2.D6vody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Banov (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2005 a schvaleny
uznesenim &. XXXII /20050509 obecného zastupitelstva obce Banov dfia 9.5.2005. Obec
Banov ako organ uzemného planovania a obecné zastupitelstvo v Banove, v suvislosti

s aktualnou zmenou Uzemnych podmienok a zamerom rozSirit plochy pre individualnu
bytovu vystavbu, realizovat’ objekty a areali zariadeni technickej infrastruktary, rozhodlo

o obstarani zmien a doplnkov &.1 k UPN obce Banov . Odborny vykon obstarania



zabezpecuje odborne sposobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. arch. Gertrada
Cuboriova

3.Zabezpecenie spracovania zmien a doplnkov

Vlyber spracovatela zmien a dopinkov ¢&.1 k UPN obce Banov bol zabezpe&eny vyberovym
konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel zastlipeny
spoloénostou Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra . Spracovanim ulohy bol
povereny Ing. arch. Peter Mizia . Zmeny a doplnky boli spracované v mesiaci oktober 2011
a predlozené na prerokovacie konanie.

4.Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a dopinky &.1 k UPN obce Banov maju za ciel rozsirit Uzemie pre realizaciu IBV
prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prislusnej ¢asti UPN a navrh zavéznej éasti UPN
a suCasne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov doteraz predlozené poziadavky na
upravu funkéného vyuzitia pléch v izemi .

Upravit navrhovanu hranicu zastavaného uzemia v dotyku s lokalitou ¢.4 ZAD v k.u.
Banov.
Hlavnym ciefom rieSenia je podrobnejSie zadefinovat a usmernit spésob vyuzitia rieSeného
uzemia tak, aby doslo k zosuladeniu zaujmov obce , vlastnika pléch rieSeného uzemia a
zaujmov zachovania proporcialneho rozvoja vSetkych zlozZiek Zivotného prostredia a
primeranej miery urbanizacie priestoru.

Snahou spracovatela je vytvorit v tejto oblasti Gzemno-priestorové podmienky pre
lokalizaciu zariadeni ,ktoré produkuju energiu z obnovitefnych zdrojov .

5.Vychodiskové podklady

- Ziadost’ o vypracovanie zmien a doplnkov k UPN obce Banov
- UPN obce Banov /Ing.arch.Anton Supuka ,Landurbia 2005/
- UPN VUC Nitrianskeho kraja ;

Vymedzenie rieSeného uzemia

a) Lokalita 1 ZAD / k.4.Banov /

RieSenym Uzemim je priestor navrhovanej predavacej stanice plynu. Vid graficka
priloha €.3 .Celkova plocha lokality je 0,0836 ha

b) Lokalita 2 ZAD / k.u. Banov /

RieSenym Uzemim je priestor nevyuzitej vnutornej rezervy v dotyku so Skolskym arealom.
V tomto uzemi sa navrhuje zokruhovaniu slepych miestnych komunikéacii. Celkova
plocha lokality je 0,6606 ha

c) Lokalita 3 ZAD / k.u. Banov /

RieSenym uzemim je nevyuzité uzemie nadmernych zahrad vyclenené pre realizaciu
navrhovanej IBV. Celkova plocha lokality je 0,8440 ha

d) Lokalita 4 ZAD / k.u. Banov /

RieSenym uUzemim je nevyuzité uzemie nadmernych zahrad vyclenené pre realizéciu
navrhovanej IBV a zachytného parkoviska pri cintorine . Celkova plocha lokality je
2,7886 ha

e) Lokalita 5 ZAD / k.u. Mala Kesa /

RieSenym uzemim je nevyuzité uzemie v zastavanom uzemi obce na vychodnom vstupe do
obce od Surian.Predmetom rieSenia je vytvorit Uzemnotechnické podmienky pre
realizaciu uzemia so zmieSanymi funkciami . Celkova plocha lokality je 3,3847 ha.



f) Lokalita 6 ZAD / k.u. Banov /

RieSenym Uzemim je nevyuzité Uzemie v zastavanom uzemi obce v dotyku s meandrom
Selického kanala.Predmetom rieSenia je vytvorit Uzemnotechnické podmienky pre
realizaciu Uzemia so zmieSanymi funkciami vid. graficka priloha €.3. Celkova plocha
lokality je 0,5895 ha.

6.Postup a spésob spracovania zmien a dopinkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentacie. Zmeny
a doplnky &.1 k UPN obce Banov su spracované ako samostatné prilohy textovej a grafickej
&asti k schvalenému UPN obce Banov.

Textova &ast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Banov vratane navrhu zmien
a doplnkov zavéznej ¢asti UPN obce Banov, ktora je spracovana v tplnom zneni

s vyznadenim zmien a doplnkov UPN ( ¢ervena farba textu). Graficka éast je spracovana

v rozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky k pévodnému prisluSsnému vykresu

s vyznacenim polohy Uzemia, kde su zmeny a doplnky graficky premietnuté.

Schvalena dokumentacia zmien a dopinkov UPN obce Banov bude uloZena spolu

s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Banov na mieste uloZenia
pdvodnej dokumentacie UPN obce Banov.

7. Uzemny plan obce Banov - zmeny a doplnky é.1 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej €asti_podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté

vykresy.

Dodatok v kapitole:

7. Navrh rieSenia byvania, obcéianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou,
vyroby a rekreacie

Lokalita 1 ZAD / k. 4. Banov /
Viychodiska : RieSenym uzemim je priestor navrhovanej predavacej stanice plynu..Celkova
plocha lokality je 0,0836 ha
Pripustny sp6sob vyuZitia - ciele :
- realizacia objektov predavacej stanice plynu

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akakolvek iné nez pripustné funkcie;
- funkcie ,ktoré su v rozpore s byvanim;

Intervenéné kroky :  Plocha : 836 m?
Maximalna podlaznost polyfunkénych objektov : 2 NP vratane
podkrovia;

Lokalita 2 ZAD / k. u. Banov /

Vychodiska : RieSenym uzemim je priestor nevyuzitej vnutornej rezervy v dotyku so
Skolskym aredlom. Vtomto uUzemi sa navrhuje zokruhovaniu slepych miestnych
komunikacii. Celkova plocha lokality je 0,6606 ha;

Pripustny sp6ésob vyuzitia - ciele :

-realizacia individualnej bytovej vystavby a potrebnej technickej
infradtruktury;




- v Uzemi sa navrhuje zokruhovanie slepych miestnych komunikacii.
Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:

- akakolvek iné nez pripustné funkcie
Intervenéné kroky : - plocha uzemia=6 606 m?,

- maximalna vySka zastavby 2NP vratane podkrovia

Lokalita 3 ZAD / k.u. Banov /
Vychodiska : RieSenym uzemim je nevyuzité uzemie nadmernych zahrad vyclenené pre
realizaciu navrhovanej IBV . Celkova plocha lokality je 0,8440 ha

Pripustny sp6ésob vyuZitia - ciele :
-realizacia individualnej bytovej vystavby a potrebnej technickej
infrastruktury;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akakolvek iné nez pripustné funkcie

Intervencné kroky : - plocha uzemia=8 440 m?,

- maximalna vySka zastavby 2NP vratane podkrovia

Lokalita 4 ZAD / k.u. Banov /

Vychodiska : RieSenym uzemim je nevyuzité uzemie nadmernych zahrad vyclenené pre
realizaciu navrhovanej IBV a zachytného parkoviska pri cintorine . Celkova plocha
lokality je 2,7886 ha

Pripustny sp6ésob vyuZitia - ciele :

-realizacia individualnej bytovej vystavby a potrebnej technickej
infrastruktury;
- realizacia zachytného parkoviska pri cintorine;
Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akakolvek iné nez pripustné funkcie
Intervencéné kroky . - plocha Uzemia=27 886 m?,
- maximalna vySka zastavby 2NP vratane podkrovia

Lokalita 5 ZAD / k.u. Mala Kesa /

Vychodiska :RieSenym Uzemim je nevyuzité uUzemie v zastavanom UuUzemi obce na
vychodnom vstupe do obce od Surian.Predmetom rieSenia je vytvorit tzemnotechnické
podmienky pre realizaciu uzemia so zmieSanymi funkciami .Celkova plocha lokality je
3,3847 ha.

Pripustny sp6ésob vyuZitia - ciele :

-realizacia individualnej bytovej vystavby a potrebnej technickej
infradtruktury;
- polyfunkéna zastavba;
- vyrobnopodnikatelské aktivity;
Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akakolvek iné nez pripustné funkcie
Intervencéné kroky : - plocha Uzemia=33 847 m?,
- maximalna vyska zastavby 2NP vratane podkrovia pre IBV ;
- maximalna vysSka polyfunkcnej zastavby 4NP vratane podkrovia ;

Lokalita 6 ZAD / k.u. Banov /
Vychodiska :RieSenym uUzemim je nevyuzité uzemie v zastavanom uzemi obce v dotyku
s meandrom Selického kandla.Predmetom rieSenia je vytvorit Uzemnotechnické



podmienky pre realizaciu uzemia so zmieSanymi funkciami . Celkova plocha lokality je
0,5895 ha.

Pripustny sp6ésob vyuZitia - ciele :
-realizacia individualnej bytovej vystavby a potrebnej technickej
infrastruktury;
- polyfunkéna zastavba;
- vyrobnopodnikatelské aktivity;
- reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku
Nitra a staré rameno Banov v Sirke 10m od brehovej Ciary, resp.
vzdudnej paty hradze. Stavebno-technické rieSenie stavieb musi
zohladhovat potencialne ohrozenie uzemia povodhami. Toto Uzemie je
ohrozované aj vnutornymi a spodnymi vodami .Tuto skuto¢nost treba
reSpektovat v stavebno-technickom rieSeni stavieb.

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akakolvek iné nez pripustné funkcie

Intervencéné kroky : - plocha uzemia=5 895 m?,

- maximalna vy3ka zastavby 2NP vratane podkrovia pre IBV ;

Dodatok v kapitole :
6. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

Ochranné pasma vonkajSich vzdusnych elektrickych vedeni — reSpektovat ochranné pasma
pre napatoveé rozvody vymedzené od krajného vodica :
- u velmi vysokych napati :
od 60 kV do 110 kV — 15 m
od 110 kV do 220 kV — 20 m
- u vysokych napati
do 60 kV—-10m
- u kabelovych rozvodov od krajného kabla min 1 m obojstranne
- urozvodnych stanic 30 m po obvode kolmo od hranice objektov stanice.

Pre akukolvek ¢innost vo vymedzenych ochrannych pasmach a pre udelenie vynimky
z ochranného pasma vyziadat suhlas kompetentného elektrorozvodného zavodu, resp.
energetického podniku.

Ochranné pasma plynovodov — pre rozvody vedené vo vofnom teréne a v nezastavanom
uzemi sa vymedzuju tieto ochranné pasma a v nezastavanom uUzemi sa vymedzuju tieto
ochranné pasma obojstranne od osi plynovodu :

- u strednotlakovych plynovodov (STL) 10 m
- u vysokotlakovych plynovodov a pripojok (VTL) do priem. 300 mm 20m
nad priem. 300 mm 50 m
- u velmi vysokotlakovych plynovodov (VVTL) velkost ochrannych pasiem je pozadovana
podla vztahu k charakteru objektov nasledovne :

Minimalna vzdialenost’ od objektov k osi plynovodov
Charakter objektu VVTL (m) pri priemere plynovodov (mm)

do 300 do 500 Do 800 nad 800

Mestské a husto osidlené
oblasti (od najblizSej budovy
alebo planovanej vystavby)
Samotné priemyselné zavody
(od hranice zavodu)
Samostatne stojace budovy

100 150 200 250




s hustym zoskupenim
obyvatelov (Skoly, nemocnice,
jasle, MS, nadrazie a pod.)
Obytné budovy 2 podl.
a vySsie

Zelezniéné stanice, letiska
a pod.

Sklady slahko horfavymi
materialmi

75 125 150 200

Samotne  stojace  obytné
budovy jednopodlazné
Zelezniéné trate, cesty . all.
triedy a cestné mosty

75 125 150 200

Polnohospodarske formy,
samostatne stojace prizemné
neobytné budovy

Zelezniéné vlecky, cesty IlI.
triedy a podnikové prijazdové
cesty

30 50 100 150

Zelezniéné mosty 100 150 200 250

Vo vnutri ochrannych pasiem je u vysokotlakovych plynovodov zakazané :

do vzdialenosti 20 m od VTL budovat mosty a iné komunikacné zariadenia a vodné diela
smerované od plynovodu v smere vodného toku, ak je vedeny plynovod cez vodny tok
do vzdialenosti 15 m realizovat zastavbu a budovat iné ddleZité objekty vratane
Zelezniénych trati pozdiz trasy plynovodu

do vzdialenosti 15 m budovat prechody cez rieku pre zariadenia rozvodov tepla ai 10 m
budovat’ akékolvek budovy, tazit zeminy, realizovat lomové prace, realizovat skladky
zeminy a inych materialov, zriadovat nadrze na vodu, studne a rybniky

do vzdialenosti 5 m budovat pozdiZne kanalizaéné siete a vodovody

do vzdialenosti 3 m vykonavat c¢innosti, ktoré by mohli ohrozit plynovody (vykopy,
sondy, ...)

Ochranné pasma Zeleznic — ochranné pasmo drahy tvori priestor po obidvoch stranach
drahy ato:

u Zeleznic celostatnych 60 m od osi krajnej drahy najmenej vdak 30 m od hranice obvodu
trate

u vleCiek a trati zvlaStneho uréenia 30 m od osi krajnej drahy

Vynimky pre umiestnenie stavieb v ramci ochranného pasma zeleznic povoluje organ

SZD.

Ochranné pasma vodnych tokov.
- ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Nitra ,staré rameno Banov,
kanal Chrenovka je 10m od brehovej €iary , resp. vzdudnej paty hradze.

Dodatok v kapitole :
15 .Ochrana pédneho fondu

Sucastou spracovania zmien a doplinkov €.1 je i vyhodnotenie predpokladaného zaberu

polnohospodarskej pbdy. , ktoré sa realizuje na zaklade zakona sr €. 220/2004 Z.z.
O ochrane a vyuzivani polnohospodarskej p6dy a o0 zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z.
Podla vyuZitia celej predmetnej lokality a z hfadiska zaberu polnohospodarskej pbdy je

mozné konstatovat' ,Ze ju tvoria nasledovné lokality :




a) Lokalita 1 ZAD / k.4.Banov /
RieSenym Uzemim je priestor navrhovanej predavacej stanice plynu. Vid graficka
priloha €.3 .Celkova plocha lokality je 0,0836 ha.
Cela plocha je v su¢asnosti vyuzivana ako orna péda a nachadza sa mimo zastavaného
Uzemia obce, v katastralnom uzemi Banov, ktora je v suCasnosti uzivana ako orna
pdda.Cela plocha je zaradena do nasledovnych BPEJ :
— 0037002 — 2. Skupina 100% 0,0836 ha

Jedna sa o Uzemie o vymere 836 m? . K vyfatiu pody ddjde z dévodu realizécie
predavacej stanice plynu . Skryvka ornice sa realizuje v hrubke 20cm .

Spolu dojde k vyfiatiu 836 m? polnohospodarskej pody.

Kulturne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona €. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.

Vyhodnotenie a zdévodnenie stavebnych zamerov na polnohospodarskej pdde.
Vzhladom na strategicky vyznam a charakter uvedenej investicie , ktora je v rieSenom
uzemi presne polohovo viazana nie je mozné stanovit' jej inu alternativnu polohu .
Sucastou tejto kapitoly je tabulka :Prehlad perspektivneho pouzitia polnohospodarskej
pody na iné ucely.

b) Lokalita 2 ZAD / k.u. Banov /

RieSenym uzemim je priestor nevyuzitej vnuatornej rezervy v dotyku so Skolskym arealom.
V tomto Uzemi sa navrhuje zokruhovaniu slepych miestnych komunikacii. Vid' graficka
priloha €.3. Celkova plocha lokality je 0,6606 ha

Cela plocha je v su€asnosti bez vyuZitia CiastoChe sa nachddza mimo zastavaného
uzemia obce,.Cela plocha je zaradena do nasledovnych BPEJ :

— 0037002 — 2. Skupina 100% 0,128 ha mimo zastavaného Uzemia

Jedna sa o Uzemie o vymere 6606 m?. K vyfatiu pddy déjde z dévodu realizacie
IBV. Skryvka ornice sa realizuje v hrubke 20cm .

Spolu déjde k vyniatiu 6606 m? polnohospodarskej pady.

Kulturne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona €. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.

c) Lokalita 3 ZAD / k.u. Banov /
RieSenym uUzemim je nevyuzité uzemie nadmernych zahrad vyclenené pre realizéciu
navrhovanej IBV vid graficka priloha €.3. Celkova plocha lokality je 0,8440 ha

Cela plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahrady a nachadza sa v zastavanom uzemi
obce.Cela plocha je zaradena do nasledovnych BPEJ :

— 0037002 — 2. Skupina 100% 0,8440 ha

Jedna sa o Uzemie o vymere 8440 m?. K vyfatiu pddy déjde z dévodu realizacie IBV
. Skryvka ornice sa realizuje v hribke 20cm .

Spolu déjde k vyfiatiu 8440 m? polnohospodarskej pady.

Kulturne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona ¢&. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.



d) Lokalita 4 ZAD /k.u. Banov /

RieSenym uzemim je nevyuzité uzemie nadmernych zahrad vyclenené pre realizaciu
navrhovanej IBV a zachytného parkoviska pri cintorine vid grafickd priloha €.3.
Celkova plocha lokality je 2,7886 ha

Cela plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahradya nachadza sa v zastavanom uzemi
obce.Cela plocha je zaradena do nasledovnych BPEJ :

— 0037002 — 2. Skupina 100% 2,7886 ha

Jedna sa o Gzemie o vymere 27 886 m? K vyhatiu pody dojde z dévodu realizacie
IBV a parkoviska pri cintorine. Skryvka ornice sa realizuje v hribke 20cm .

Spolu déjde k vyfiatiu 27 886 m? polnohospodarske;j pody.

Kulturne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona ¢&. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.

e) Lokalita 5 ZAD / k.u. Mala Kesa /

RieSenym uzemim je nevyuZzité uzemie v zastavanom uzemi obce na vychodnom vstupe do
obce od Surian.Predmetom rieSenia je vytvorit Uzemnotechnické podmienky pre
realizaciu Uzemia so zmieSanymi funkciami vid. graficka priloha €.3. Celkova plocha
lokality je 3,3847 ha.

Plocha lokality s pofnohospodarskou pddou je 1,595ha.

Uzemie je =zd&asti vyuZivané na priemyselni vyrobu azdasti je funkéne
nevyuzité.Nachadza sa v zastavanom Uzemi obce.Plocha je zaradena do nasledovnej
BPEJ :

— 0017012 — 1. Skupina 100% 1,595ha

Jedna sa o Uzemie o vymere 15 950 m? ktoré je zaclenené do zastavaného Uzemia
. K vyfatiu pédy dbjde z dovodu realizacie 1BV, HBV,0OV . Skryvka ornice sa realizuje
v hrubke 20cm .

Spolu ddjde k vynatiu 15950 m? polnohospodarskej pady.

Kulturne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona ¢&. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.

f) Lokalita 6(7) ZAD / k.u. Banov /

RieSenym Uzemim je nevyuzité Uzemie v zastavanom uzemi obce v dotyku s meandrom
Selického kanala.Predmetom rieSenia je vytvorit Uzemnotechnické podmienky pre
realizaciu uzemia so zmieSanymi funkciami vid. graficka priloha €.3. Celkova plocha
lokality je 0,5895 ha.

Uzemie je =z&asti vyuZivané na priemyselni vyrobu azdasti je funkéne
nevyuzité.Nachadza sa v zastavanom uUzemi obce.Plocha je zaradena do nasledovnej
BPEJ :
— 0037002 - 2. Skupina 100% 0,5895 ha
Jedna sa o Gzemie o vymere 5895 m? ktoré je zadlenené do zastavaného Uzemia .

K vynatiu pédy déjde z dévodu realizacie IBV, OV ,vyrobnopodnikatelskych aktivit. Skryvka
ornice sa realizuje v hrubke 20cm .
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Spolu déjde k vyfiatiu 5895 m?polnohospodarskej pody.
Kulturne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona €. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.

Dodatok v kapitole :
11. Navrh koncepcie verejného dopravného a technického vybavenia
B.Navrh energetiky a telekomunikacii

Zasobovanie elektrickou energiou

Katastralne uzemie Banov:
Navrhovanu IBV v lokalite 4 ZAD zasobovat 2z TS 4, ktoréa je navrhnuta na rekonstrukciu a
posilnenie vykonu na vykon 400,0 kVA.

Plynové rozvody

Z dbévodu zachovania plynulého zasobovania plynom realizovat predavaciu stanicu plynu v
lokalite €.1 ZAD.
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C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE BANOV

N —

ok w

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia.

UrCenie pripustnych, obmedzujucich a vyluéujucich podmienok vyuzitia ploch, intenzity
ich vyuzitia.

Zasady a regulativy pre umiestnenie obCianskeho vybavenia.

Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia uzemia.

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu a vyuziva-
nie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability, vratane pléch zelene.

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie.

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi.

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
pre asanaciu a pre chranené &asti krajiny.

. Urenie uzemi, pre ktoré je potrebné obstarat’ uzemny plan zény.
. Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO

VYUZITIA UZEMIA

Navrh zasad a regulativov priestorového a funkéného vyuzivania obce:
Respektovat schvalenu hranicu zastavaného Uzemia a dalSi rozvoj obce riesit prednost-
ne v sucasnych hraniciach a dostavbou jednostranne zastavanych ulic.

Respektovat ostatné vymedzené a navrhované chranné pasma.

Navrhom dosadby stromovej a krovinnej vegetacie - pozdiz vodnych tokov, ciest, vod-
nych pléch a pozdiz hranice katastralneho Uzemia - zvysit ekologicku stabilitu rieseného
Uzemia.

Vystavbu obytnych objektov v blizkosti vyrobnych stredisk realizovat' iba v pripade, ak
vyrobné strediska nebudu negativne ovplyvinovat obytnu funkciu dotknutého Uzemia.
Objekty pre doCasné ubytovanie /penziony, bungalovy a pod./ je mozné umiestiiovat do
suvislej bytovej zastavby len na zaklade suhlasu obyvatelov susednych objektov.

Vylucit chov hospodarskych zvierat ako predmet podnikania z obytnych zén obce.
Zberné strediska separovaného zberu odpadov riesit' v detaile tak, aby nedochadzalo k
negativnemu ovplyviiovaniu obytnej zény hlukom. V pripade umiestnenia v suvislej
obytnej zastavbe, je potrebny suhlas dotknutych obyvatelov.

Do obytnej zény nie je mozné umiesthovat vyrobné prevadzky, ktoré ju negativne
ovplyviiuju hlavne z hladiska hluku a prasnosti /napr. stolarske dielne, autoklampiarstva
a pod./.

URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

Pri umiestiovani stavieb dodrzat’ tieto zasady a regulativy:

Uliéné Ciary pri dostavbe parcelnych prieluk stanovené priamkou medzi uli€nymi narozia-
mi fasad existujucich susediacich domov na oboch stranach stavebného pozemku.

Ulicné Ciary pri dostavbe ulic stanovené priamkou medzi uliénymi naroziami fasad
poslednych dvoch domov stojacich v ulici.

Ulicné Ciary v novonavrhnutych uliciach 6 m od okraja navrhnutej uli¢nej komunikacie.
VySkova hladina zastavby je urCena priamkou medzi hrebefimi striech susediacich
domov, resp. posledného domu v ulici.
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Na Sikmych strechach povolovat zasadne keramicku krytinu.

Podlaznost domov je dana suterénom, prizemim a obytnym podkrovim.

Vzdialenost domov od susedov je dana platnou legislativou a musi byt dodrzana.

Pri umiestfhiovani novych objektov musia byt dodrzané v3etky ochranné pasma (VN
vede-ni, plynovodu, telekomunikaénych kablov, trafostanic, cintorinov, hospodarskeho
dvora polnohospodarskeho podniku, vodnych zdrojov a vodnych tokov).

Do obytnej zony nie je mozné umiestiiovat Ziadne podnikatelské aktivity, ktoré mézu svo-
jou ¢innostou zhorSovat zivotné prostredie hlukom, prachom, zapachom /napr. stolarske
dielne, autoklampiarstva a pod./.

Vylucit chov hospodarskych zvierat ako predmet podnikania z obytnej zény obce.

V ramci rekonStrukcie existujucich domov brat do uUvahy aj architekturu susediacich
objektov .

Podiel mozného zastavania je dany disponibilnymi pozemkami. Vzhladom na skuto&nost,

ze podiel bytovych domov je nizky, a Ze sa jedna prevazne o zastavbu rodinnymi domami
a objektami obdcianskej vybavenosti, nebude na konci navrhového obdobia dosiahnuty
pripustny podiel zastavania uzemia.

Podobna situacia je aj v unosnosti zastavania uzemia. Zastavana plocha objektami,

komunikaciami a technickymi zariadeniami sa bude na konci navrhového obdobia pohybovat
okolo 15 %. 85 % budu tvorit’ zahrady, verejna zeler a ostatna nezastavana plocha.

Z dbévodu dodrzania hygienického ochranného pasma cintorina nemozno zaradit’ medzi
stavebné pozemky parcely leziace blizSie ako 50 m od oplotenia cintorina.

Z dévodu dodrzania ochranného pasma vedeni vysokého napétia a trafostanic nemozno
zaradit medzi stavebné pozemky parcely, cez ktoré tieto elektrické vedenia prechadzaju
alebo su na nich vybudované trafostanice a ani parcely a ich Casti, ktoré sa nachadzaju
blizSie ako 15 m od osi vedeni alebo od trafostanic.

Nepripustna je akakolvek €innost v chranenych Castiach prirody, ktora nie je v sulade so
stanovenymi podmienkami ochrany

V zmysle § 30 zakona ¢ 143/1998 Z.z. o civilnom letectve je potrebny suhlas Leteckého
uradu SR na stavby vysoké 100 m a viac nad terénom ; na stavby a zariadenia vysoké
30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré vyc€nievaju
100 m nad okolita krajinu ; zariadenia, ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych
pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ; zariadenia,
ktoré mbézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Nové objekty oblianskeho vybavenia umiestfiovat’ iba na pozemky uréené tymto uzem-
nym planom.

Subezne s realizaciou a rekonstrukciou objektov obclianskeho vybavenia zrealizovat
parkové Upravy v ich okoli a vytvarat’ tak dostojné kultirno - spoloCenské a odpocinkové
priestory vo v8etkych Eastiach obce.

Architektonické stvarnenie objektov obdianskeho vybavenia a ich podlaznost prispésobit
okolitej zastavbe.

ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Respektovat nadradent komunikaciu - cestu 111/06420 Surany - Nové Zamky prechadza-
jucu zastavanym uzemim obce.

V centre obce vybudovat novu krizovatku - kruhovy objazd, a tym odstranit dopravnu
zavadu.
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V severnej ¢asti obce medzi novymi bytovymi domami predizit miestnu komunikaciu
smerom vychodnym pre spristupnenie navrhovanych bytovych domov a hromadnych
garazi.

V juznej Gasti obce vybudovat miestnu komunikéciu v predizeni Bottovej ulice smerom
juznym pre spristupnenie navrhovanych rodinnych domov a plochy pre podnikatelské
aktivity. Nové miestne komunikacie zrealizovat v zasade v kategorii MO 8/40 alebo v
odvodenej kategérii MO 7/30.

Pri futbalovom ihrisku vybudovat prediZzenie chodnika k byvalému mlynu a po oboch
stranach mlynského nahonu, vratane odpocinkovych ploch a lavi€iek.

Pozdiz cesty 111/06420 dobudovat v celom prietahu zastavanym Gzemim obojstranné
chodniky.

Vybudovat’ aj na miestnych komunikaciach vybociska pre autobusové zastavky.
Vybudovat novu uliénu siet’ miestnych komunikacii pre spristupnenie navrhovanych byto-
vych domov, rodinnych domov, objektov obgianskej vybavenosti a ploch pre podnikatel-
ské aktivity. Nové miestne komunikacie zrealizovat v zasade v kategérii MO 8/40 alebo v
odvodenej kategérii MO 7/30.

Postupne dobudovat chodniky vedla vsetkych navrhovanych miestnych obsluznych
komunikacii kategérie MO 8/30 a MO 8/40 v zmysle prislusnych pravnych predpisov
(STN 73 6110).

Vybudovat nové odstavné a parkovacie plochy v nasledovnych lokalitach:

- v centre obce pri bytovych domoch pri kostole - kapacita 10 stani
- pri bytovych domoch na Surianskej ulici - kapacita 30 stani
- pri Cerpacej stanici PHM na juZnom okraji obce - kapacita 25 stani+10 autobusov
- na ploche pre podnikatel'ské aktivity sever - kapacita 40 stani
Celkom 105 stani+10 autobusov

Bytovu zastavbu na Surianskej ulici s 30,0 bytovymi jednotkami zasobovat elektrickou
energiou z TS 14 - rekonStrukciou na vykon 400,0 kVA.

Penzién s 50-timi 16zkami a 6 rodinnych domov v severnej &asti Surianskej zasobovat
z TS 14 - rekonstrukciou na vykon 400,0 kVA.

Navrhovanych 24 rodinnych domov na Polnej ulici bude zasobovanych z TS 2 o vykone
160,0 kVA, planované bytové domy napojit z distribu¢nych nn sieti.

Navrhované bytové domy (pri kostole) - 16 bytovych jednotiek bude zasobovanych elek-
trickou energiou z TS4 o vykone 250,0 kVA, napojit z distribu€nej nn siete.

Pekaren a penzién s 30-timi 162Zkami a 30-timi stoliCkami zasobovat z TS 19 o vykone
100,0 kVA - rekonstrukciou na vykon 250,0 kVA.

Telocvi€nu pri Skole zasobovat elektrickou energiou z TS 1 250,0 kVA - rekonstrukciou
na vykon 400,0 kVA.

V Casti juzného prijazdu do obce su navrhované podnikatelské aktivity pre 50 pracov-
nych miest a Cerpacia stanica pohonnych hmét. Ich zasobovanie elektrickou energiou
bude z transformatora TS 13 o vykone 160,0 kVA rekonstrukciou na vykon 400,0 kVA, t.j.
narast o 240,0 kVA. Navrhované 4 rodinné domy budu zasobované energiou z distribuc-
nych elektrickych nn sieti.

V severnej Casti obce vychodne od cesty 111/06420 su navrhované podnikatelské aktivity
(priemyselny park) pre 100 pracovnych miest, ich zasobovanie elektrickou energiou je
rieSené z navrhovanych transformatorov 2x630 kVA.

Lesopark pri starom koryte rieky Nitra a obnova starého mlyna mbéze byt zasobovana
z TS 14 alebo v pripade vacsej spotreby el. vykonov je mozné vybudovat novu betdénovu
trafostanicu TS 34 o vykone 250,0 kVA, ktora sa napoji z 22,0 kV vedenia €. 248.
22,0 kV pripojka je navrhnuta vzdusna.

Vybudovat obecnu splaskovlu kanalizaciu véitane Cerpacich stanic a jej napojenie na
kmeriovu stoku vybudovanu od severného okraja obce smerom do COV Surany.
Vybudovat’ dazdovu kanalizaciu v celej obci s vyuzitim existujucej kanalizacie od zaklad-
nej Skoly po tok Nitry.

Vybudovat pripojky inzinierskych sieti ku vSetkym navrhovanym objektom.
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e ZabezpeCenim uplnej plynofikacie pre existujuce rodinné domy a objekty obclianskej
vybavenosti do roku 2010 vylucit pripravu tepla tuhymi palivami, ktoré vyrazne zatazuju
Zivotné prostredie.

e Do konca roku 2004 dokoncit planovanu digitalnu ustredfiu, prepojenie bude zabezpece-
né oblastnym optickym kablom vedenym od MTO Surany.

e Pre planovanu bytovu zastavbu a objekty obcCianskej vybavenosti uvazovat so 100%
telefonizaciou.

e Vo vazbe na vstup do arealu obecného pohrebiska vybudovat zachytné parkovisko
,ktoré bude spifat poZzadované kapacitné kritéria — minim. 30 stani a 1 autobus.

e V lokalitach ¢.2 ZAD, 3 ZAD, 4 ZAD, 5 ZAD, 6 ZAD vybudovat miestne pristupové
komunikacie funkénej triedy C3.

e Navrhovanu IBV v lokalite 4 ZAD zasobovat z TS 4 , ktora je navrhnuta na
rekonS$trukciu a posilnenie vykonu na vykon 400,0 kVA.

e Z dbvodu zachovania plynulého zasobovania plynom realizovat’ predavaciu stanicu plynu
v lokalite ¢.1 ZAD.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRO-
DY A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STA-
BILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

Re$pektovat kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
SR: - Kastiel a park &. UZKP 2297/1 a 2297/2 (sukromny majetok).

Respektovat objekty s pamiatkovymi hodnotami s perspektivou zapisania do UZPF SR:
- R. k. kostol sv. Michala archanjela z roku 1842 — klasicisticky.

V zmysle zdkona NR SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu sa urcuju tieto

podmienky:

e Pred zacCatim udrzby, konzervovania, opravy, adaptacie a rekonstrukcie narodnej
kultarnej pamiatky alebo jej Casti (§ 32) je vlastnik povinny vyziadat si rozhodnutie
Krajského pamiatkového Gradu (KPU) v Nitre o zadmere obnovy. V tomto rozhodnuti
KPU uréi, & su predpokladané prace pripustné a uréi podmienky, za ktorych je
mozné tieto prace pripravovat a vykonavat a najma, ¢i tieto prace mozno pripravovat
iba na zaklade vyskumov.

e Podla § 32 odst. 10 citovaného zakona KPU v Nitre vyda osobitné rozhodnutie o
kazdej pripravnej a kazdej projektovej dokumentacii udrzby, konzervovania, opravy,
adaptécie a rekonStrukcie narodnej kulturnej pamiatky alebo jej Casti

e V zmysle § 32 odst. 11 zakona NR SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorSich predpisov, v sucin-nosti s § 126 odst. 1 a 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov, v Uzemnom konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny
stavby, v konani o dodatoénom povoleni stavby, v konani o ohlaseni udrziavacich
prac, alebo v konani o odstraneni nehnutefnej kulturnej pamiatky rozhoduje stavebny
urad po predchadzajucom suhlase KPU v Nitre. Stavebny urad postupuje tak aj
vtedy, ak prace mozno vykonat na zaklade ohlasenia.

Archeologicky ustav SAV v Nitre eviduje v k. U. Banov nasledujuce archeologické lokality:

e Sidliskové nalezy z obdobia neolitu, z doby rimskej a v€asného stredoveku

e Stredoveké kostrové pohrebisko, nalezy lengyelskej kultiry (dvor Polnohospodar
Nové Zamky a.s.)

e Sidliskové nalezy z eneolitu, z doby bronzovej, z doby halstatskej a laténskej, z doby
rimskej
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e Sidliskové nalezy z neolitu, z eneolitu, pohrebisko z doby bronzovej, pohrebisko z 10.
storoCia (Panské luky)

Nalezy z obdobia eneolitu, z doby bronzovej a zo stredoveku (Bronzové)

Nalezy lengyelskej kultury, nalezy z 12.-13. storo€ia

Sidliskové nalezy z obdobia eneolitu, z doby rimskej a stredoveku (Topole)
Pohrebisko z doby bronzovej, sidlisko z doby bronzove,.

1. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych néalezisk ku stavbe, ktora si vyziada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového uradu v
Nitre uz v stupni Uzemného konania si vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

3. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona
oznami nalez najneskdr na druhy pracovny defi Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a
nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre alebo
nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dha
ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat' vSetky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho protiposkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Podla § 40
ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s
ohlasenim a ochranou nélezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy
urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vySky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota
materialu a hodnota nalezu sa uréuje znaleckym posudkom.

V rieSenom Uzemi reSpektovat vyhiasenu prirodnu pamiatku Chrenovka so zaujmami
ochrany hodnotného krajinného prvku /tok/.
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Respektovat Uzemie eurépskeho vyznamu & 220 ,Zaton", identifikadny kod
SKUEV0084, stupen ochrany 2, kde sa jedna o ochranu mftveho ramena so sprie-
vodnym lesom. V celom priestore vodného toku /aj s mftvymi ramenami/ sa uvaZuje
s vyhlasenim ochrany vtacieho Uuzemia.

Z hladiska uzemného systému ekologickej stability reSpektovat tok Nitry ako dolezity
prvok USES - regionalny biokoridor a tok Chrenovka ako biokoridor s miestnym vyz-
namom. Jednotlivé lokality mftvych ramien reSpektovat ako miestne biocentra.
Zachovat su€asnu organizaciu prvkov struktury krajiny.

Naroky na bytovu zastavbu uspokojovat’ najma v juhozapadnej Casti sidla v kombina-
cii so zahumienkami, sadmi a zahradami s cieflom zachovania kvalitného krajinného
obrazu celého priestoru sidla.

Zachovat dominujucu funkciu sadov a zahrad /krajinnotvornu, esteticku/, zabranit' ne-
vhodnej vystavbe v tychto lokalitach.

Priestor severne v smere na sidlo Nitriansky Hradok medzi zastavanou plochou
a mftvym ramenom toku Nitry vyuzivat ako spolo€ensko - Spotrovo - rekreaény pries-
tor spolu s enklavou lesnej vegetacie mitveho ramena Nitry.

Lliniu starého ramena Nitry na zapadnom styku sidla rekonstruovat, vycistit, chapat
ako ,zelené pluca" sidla, (domace druhy vtactva - husi, kacky - typicky dedinsky
prvok).

Dopravné trasy /cestna komunikacia N, Zamky - Nitra a Zeleznica/ s vhodnou liniovou
a bodovou /solitéry/ vegetaciou chapat ako diverzifikacny prvok v monoténnej polno-
hospodarskej krajine.

V miestnej Casti Nitrianska osada vytvorit ovocinarske centrum /pestovanie ovocia,
spracovanie, predaj, ochutnavka vin..,/.

NarocnejSie pofnohospodarske plodiny - obiloviny pestovat zapadne a juzne od sidla.
Vyrobu krmovin, technickych plodin, alebo okopanin sustredit do vychodnej Casti
katastralneho uzemia /vychodne od regulovanej Nitry/.

Priestor ohrani¢eny mitvym ramenom Nitry a su¢asnym regulovanym tokom vyuzivat
na velkoplosné pestovanie zeleniny /severna Cast od pofnohospodarskej komunika-
cie/, juzne od komunikacie.

V juznej a juhovychodnej Casti sidla ponechat zahumienky ako kvalitny krajinnotvorny
a esteticky prvok zmierniujuci ostry prechod sidla do pofnohospodarskej krajiny.
Monoténnost a jednotvarnost pofnohospodarskych pléch rozrusit" lokalizaciou roz-
ptylenej krajinnej vegetacie /remizky, mensie linie, solitéry/ v trasach polnych ciest.

V zastavanom uzemi obce skvalitfiovat a udrziavat zalozené plochy verejnej zelene.
Pri evidencii pamatihodnosti obce postupovat podla ,Metodickej inStrukcie pre potre-
by obecnych samosprav", vydanej Ministerstvom kultury SR v roku 2003.

6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Ovzdusie

Prisne uplatiiovat sankcie zo spalovania organickej susiny v zahradach a na poliach.
Osobitnym zavaznym nariadenim obecného zastupitelstva upravit moznost chovu
domacich zvierat pri rodinnych domoch.

Dobudovat miestne komunikacie a chodniky s bezprasnou povrchovou upravou.
Vysiat' a udrziavat travnaté plochy na vSetkych nespevnenych verejnych priestran-
stvach v obci.

Povolovat iba také podnikatelské aktivity, ktoré neznecistuju ovzduSie

Prednostnym vybudovanim obecnej kanalizacie zamedzit prenikaniu odpadovych vod
do podlozia a odstranit tak potencialne ohrozenie podzemnych vod.
Dobudovat dazdovu kanalizaciu pozdiz vSetkych komunik&cii v obci
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Pbda
e Vysadbou stromovej a krovinnej vegetacie po obvode blokov ornej pédy pozdiz pol-
nych ciest a vodnych tokov obmedzit odvievanie najurodnejsej vrstvy ornice.
e ZniZovanim aplikacie chemickych pripravkov do pddy znizit jej kontaminaciu neZiadu-
cimi chemickymi zlu€eninami.
Hluk
e Povolovat iba také podnikatelské aktivity v zastavanom uUzemi obce, ktoré
neprodukuju hluk nad normou pripustnu hranicu

Odpady
e Docasny zberny dvor separovaného odpadu zriadit na obecnom pozemku v centre
obce vychodne od kostola. Cielovym rieSenim je vybudovanie zberného dvora a kom-
postarne na okraji plochy pre podnikatelské aktivity na sevrnom okraji obce. Systém
separovaného zberu komunalneho odpadu zdokonalit v sulade so schvélenym
Programom odpadového hospodarstva a s jeho aktualizaciou pre obdobie po roku
2005.

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného Uzemia uréenou k 1. 1.
1990, rozSirenou o rozvojové plochy uréené v pévodnom uzemnom plane z roku 1996. Mimo
tychto pléch je hranica zastavaného uzemia rozSirena o chodniky a odpocinkové laviCky
na nabrezi Malej Nitry pri Sportovom areali pre park a na severnom okraji o plochu pre podni-
katelské aktivity (priemyselny park).

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Na rieSenom uzemi reSpektovat tieto ochranné pasma:

a/ Hygienické ochranné pasma
Ochranné pasmo cintorinov je uréené 50 m od oplotenia. Hygienické ochranné pasmo
hospodarskeho strediska Pofnohospodar Nové Zamky a.s. je vymedzené 100 m od
okraja budov v ktorych su, resp mézu byt ustajnené chované zvierata. V sucinnosti
s organom hygienickej ochrany je potrebné vymedzit definitivne ochranné pasmo podla
poctu a druhu zvierat. Toto plati aj pri objektoch Zivo€iSnej malovyroby - odstupové
vzdialenosti a poéty zvierat prekonzultovat so Statnym zdravotnym tstavom v Novych
Zamkoch.

b/ ochranné pasma vodnych zdrojov, tokov a nadrzi

ResSpektovat’ ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Nitra ,staré
rameno Banov ,kanal Chrenovka ktoré je 10m od brehovej Ciary , resp. vzdusnej paty
hradze.

¢/ ochranné pasma tras technickej infrastruktury

Riedenym uzemim prechadzaju trasy vzdusnych elektrickych vedeni velmi vysokého

a vysokého napatia, vysokotlakovy plynovod a dialkové kable. Tieto vedenia maju stano-

vené nasledovné ochranné pasma :

- elektrické vedenia 25 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu pri velmi vysokom napati
a 10 m na kazdu stranu od krajného vodi¢a pri vysokom napati. Trafostanice, maju
ochranné pasmo 10 m.

- plynovod WTL ma stanovené ochranné pasmo 50 m od osi na kazdu stranu. Ochranné
pasmo STL rozvodov plynu je 1m od potrubia na kazdu stranu od osi potrubia v zasta-
vanom uzemi. STL rozvody plynovodu v nezastavanom uzemi maju 10m bezpeénostné
pasmo na kazdu stranu.

- dialkovy kabel ma stanovené ochranné pasmo 10 m od osi na kazdu stranu.
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d/ objekty zvySenej hygienickej ochrany

Predmetom zvySenej hygienickej ochrany su objekty a arealy:

- materskej Skoly s oplotenym pozemkom

- zakladnej Skoly s oplotenim a pozemkom

- neStatne zdravotné stredisko /ambulancie/ v centre obce

- navrhovana rekreac¢na zona pri Sportovom areali.
el ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni
K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného uzemia alebo v Uzemi uréenému
k trvalému zastavaniu sluZia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo
obmedzena Cinnost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich. Podla zakona €.
135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. su urCené
zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo vzdialenosti:

- cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) v extravilane 20 m a v intravilane 15 m .

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPEéNE’ STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

e Rezervovat potrebné plochy pre pre€erpavacie stanice obecnej splaskovej

kanalizacie.

e Rezervovat plochu pre rekonStrukciu krizovatky v centre obce na maly kruhovy
objazd.

e Rezervovat pasy pozdiz miestnych komunikacii pre otvorené priekopy dazdovej
kanalizacie.

10. URCENIE UZEMi PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY

V podmienkach obce Banov obstarat uzemny plan zény na centrum obce medzi budovou
Obecného uradu a rim kat. kostolom.

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

1. Rychlostna komunikacia Bratislava - Dunajska Streda - Nové Zamky - Lu€enec - KoSice
Ivid vykres €. 1/.

2. Rekonstrukcia krizovatky v centre obce na maly kruhovy objazd.

3. ZlepSenie smerovych a Sirkovych parametrov vSetkych miestnych komunikacii.

4. Dobudovanie chodnikov pozdiz cesty 11/06420 (obojstranne) a pozdiZ miestnych
komunikacii (jednostranne).

5. Vybudovanie novych usekov miestnych komunikacii a chodnikov v predizeni Bottove;
ulice smerom juznym, odboéky zo Surianskej ulice smerom vychodnym k navrhovanym
bytovym domom, odboCkou z komunikacie pri r. k. kostole k navrhovanym bytovym
domom a na ploche pre podnikatelské aktivity na severnom okraji obce.

6. Vybudovanie inzinierskych sieti (vodovodu, kanalizacie, elektrickych nn vedeni,

plynovodu, telekomunikacnych vedeni) vo v8etkych navrhovanych komunikaciach

uvedenych v bode 5.

Vybudovanie obecnej tlakovej kanalizacie vratane 5. preerpavacich stanic.

Vybudovanie dazdovej kanalizacie pozdiz véetkych komunikacii v obci.

Vybudovanie chodnikovej siete a odpocinkovych ploch s lavickami v navrhovanom parku

na nabrezi Malej Nitry.

10. Dobudovanie chybajucich odstavnych miest pri navrhovanych bytovych domoch a pri
objektoch obcianskej vybavenosti.

11. Vybudovanie inZinierskych sieti v Nitrianskej osade /vodovod, kanalizacia, COV, plyn/.

12. ZlepSenie Sirkovych parametrov spojovacej komunikacie Banov - Nitrianska osada.

13. Vybudovanie zberného dvora komunalneho odpadu a kompostarne.

© © N
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14 .Realizacia predavacej stanice plynu v lokalite 1 ZAD.

15A. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikacie,inzinierskych
sieti v lokalite 2 ZAD.

15B. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikacie,inZinierskych
sieti v lokalite 3 ZAD.

15C. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikacie,inzinierskych
sieti v lokalite 5 ZAD.

15D. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikacie,inzinierskych
sieti v lokalite 6 ZAD.

15E. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikacie,inZinierskych
sieti v lokalite 4 ZAD.

16.Realizacia zachytného parkoviska pred vstupom do obecného pohrebiska v lokalite 4
ZAD.

12.Zaver - navrh d’alSieho postupu

Na podklade schvalenych zmien a doplnkov obstaravatel pédvodné &asti UPN obce Banov
oznacCi s odkazom na prislusnu zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvalenia zmeny a doplnku.

Schvalena dokumentéacia zmien a dopinkov .1 k UPN obce Banov bude uloZena spolu

s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Banov  na mieste
uloZenia povodnej dokumentacie .

Obec po schvéleni zmien a dopinkov 6.1 k UPN obce Banov zavazné &asti vyhlasi
v8eobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPN obce Banov
dorucenim dotknutym organom S$tatnej spravy a vyvesenim na uradnej tabuli. Schvalenu
dokumentéaciu zmien a doplnkov &. 1 k UPN obce Banov obstaravatel oznaéi schvalovacou
doloZkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentacie zmien a doplnkov a dokumentaciu ulozi
v zmysle §28 Stavebného zakona.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 3/2013

20



9. DOKLADOVA CAST
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