Prenajimatel’

Niajomcovia:

I Prenajimatel’, ako vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti - bytového domu ¢&.s.

ZMLUVA O NAJME BYTU
& 1523/16

uzavreta podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

OBEC BANOV

v mene ktorej kona:

PhDr. Helena Jurikova, starostka obce ICO:
308 765

Bankové spojenie: VUB Nové Zamky ¢&. Gétu:
1610449256/0200

(d’alej len prenajimatel’)

Maros Jurik R cnl

Ruiici Tatljak madl S

(d'ale) len najomceovia)

uzavreli tito zmluvu o najme bvtu :

el I
PREDMET NAJMU

1523

nachadzajiceho sa v Obci Banov, na ul. Pri kastieli €. 1/6, kat. Gz. Mala Kesa na parcele ¢. 141/1,
prenechdva ndjomcom do uzivania byt ¢. 6 v podkrovi uvedeného bytového domu.

2, Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, predsiene, komore, Spajze, kuchyne, jedalne,
WC a kapel'ne a dvoch balkénov.
Podlahové plocha obytnych miestnosti (izieb) je 42,78 m2 a plocha vedl'ajSich miestnosti je 40,58
m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v evidenénom liste €. 1/6, ktory tvori prilohu tejto

zmluvy.

3 Ndjomcovia sa oboznamili so stavom prenajimaného bytu a ditom 30.10.2015 ho bez zavad
preberaju do svojho uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v eviden¢nom liste. Najomca a
tieto osoby maji popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia , ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim

bytu.



CLIL

DOBA NAJMU
1. Néjomny pomer vznika dfiom 1.11.2015 a uzatvéara sa na dobu uréit v trvani tri roky,
tj. do 31.10.2018.
2. Néjomcovia majii pravo na prediZenie platnosti najomnej zmluvy iba v pripade, ak

dodrziavaju ustanovenia tejto zmluvy, vieobecne zaviizného nariadenia Obce Banov o
nakladani s najomnymi bytmi (dalej len VZN) a prisluiné ustanovenia Obé&ianskeho
zakonnika. Ndjomcovia minimalne 60 dni pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1.
tohto ¢lanku musia pisomne poZiadat’ prenajimatel’a o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy.

&l 111 , ,
NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Ndjomcovia st povinni platit’ za uZivanie bytu spolo¢ne a nerozdielne, mesa¢ne
nagjomné vo vySke 116,20 €, prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (dalej len
prispevok do fondu) vo vyske 13,28 € a prispevok na thradu reZijnych nakladov (d’alej len
prispevok na rezijné naklady) vo vyske 3,32 €. Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do
fondu a vysku prispevku na rezijné naklady kazdoro¢ne upravit o mieru inflicie vyhlasene]
Statistickym uradom SR za predchédzajuci kalendérny rok.

2. Na tdhradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu si najomcovia povinni platit’
prenajimatelovi spolo¢ne a nerozdielne mesa¢né preddavky. Vysku mesaénych preddavkov
na plnenia poskytované s uzivanim bytu (d'alej len preddavky na plnenia) uréi ndjomcom
prenajimatel’ vZdy na kalendarny rok podl'a udajov uvedenych v kalkuldcii preddavkov.
Ndjomcovia su povinni platit’ spolo¢ne a nerozdielne preddavky na nasledovné thrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu:

a/ vodné a sto¢né

b/ spotreba elektriny v spolo¢nych priestoroch domu

3. Najomné spolu s prispevkom do fondu, s prispevkom na rezijné naklady a preddavkami
na plnenia su ndgjomcovia povinni platit’ spoloéne a nerozdielne mesa¢ne dopredu vzdy do 25
diia predchédzajiceho mesiaca a to bezhotovostnou platbou na udet prenajimatel’a uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol (VS) 1523/16, alebo postovou poukazkou na uvedeny
ucet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Néajomné za prvy mesiac ngjmu spolu s prispevkom do fondu, s prispevkom na rezijné
naklady, s preddavkami na plnenia je splatné pri podpise tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze ndjomcovia nezaplatia najomné, prispevok do fondu, prispevok na
rezijné naklady alebo preddavky na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, st povinni
prenajimatelovi zaplatit’ spolo¢ne a nerozdielne poplatok z omeskania vo vyske stanovenej
zakonom.

3. Prenajimatel’ md pravo zvysit' vysku najomného ak je preto dovod vyplyvajuci zo
zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych orgénov, prip. inych oddvodnenych



skutoénosti ktoré bezprostredne suvisia so spdsobom vypoctu najomného.

Rovnako prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vySku mesa¢nych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenoveé podmienky alebo ak sa zmeni rozsah alebo
kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre urcenie ich
vysky (napr. zmena poctu osob byvajtcich v byte).

6. Zmenu vysky ndgjomného a preddavkov na plnenia mdZe prenaj imatel’ realizovat’ od 1.
dita mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktora zmenu vyvolala.

P Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyGc¢tovanie preddavkov za prisludny rok a dorucit’
ho ndjomcovi vr. 1. do 60 dni od skoncenia prislusn¢ho roka. Doruenie vyuactovania
najomecovi v r. 1. sa povazuje aj za dorucenie najomecovi v r. 2. (v r. 3 a pod.), s ¢im
ndjomea/ovia v r. 2. (v r.3) vyslovne sthlasi/ia. Vyuétovanim zisteny nedoplatok uhradia
ndjomcovia spoloéne a nerozdielne do 14 dni od dorucenia vyuétovania. V tej istej lehote je
prenajimatel  povinny najomcovi v r. 1. uhradit vyudtovanim zisteny preplatok, ak sa
prenajimatel’ a ndjomcovia vzdjomne nedohodnu inak. Zmluvna strana, ktord je v omeSkani s
platbou, vyplyvajicou z vyaétovania je povinnd zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok z
omeskania vo vyske stanovenej v bode 4. tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany sa dohodli Ze najomcom zloZena finan¢na Ciastka podla ¢l. 7. VZN vo
vyske 1593,30 € bude pouzita ako finanénd zdruka na zabezpedenie splacania najomného,
tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a tthrad za pripadné poskodenie bytu.

V pripade, Ze najomcovia alebo osoby s nim byvajuce sposobia neumyselnu $kodu na byte
alebo jeho zariadeni, mdZe sa so suhlasom prenajimatela pouzit’ finan¢na zaruka alebo jej Cast
vo vyske sposobenej $kody na uhradu tejto $kody. V pripade Ghrady Skody alebo jej Casti z
finanénej zaruky su ndjomcovia povinni zlozit’ tuto finan¢nu zaruku v povodnej vyske, resp.
doplatit’ rozdiel do pdvodnej vysky najneskor do 30 dni od pouzitia finan¢nej zaruky alebo jej
Casti na thradu $kody. Ak najomcovia nesplnia tito povinnost, je to dévod na neprediZenie
najomnej zmluvy.

Pri skonéeni ndjomného vztahu vrati prenajimatel’ najomcom finan¢nu zaruku v pomere na
akom sa s najomcami dohodne, ak sa nedohodnu, kazdému rovnakym dielom. V pripade
nedoplatkov na ngjomnom, na uhradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sposobené
skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel’ ndjomcom financnu zaruku zniZenu o dlZnu
sumu, resp. vysku skody.

LIV
POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Ndjomcovia sa zavizuji dodrziavat’ ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZene
prislu$nymi organmi.

2. Najomcovia st povinni:

a/ udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzali,

b/ riadne a v&as informovat’ prenajimatela o ddlezitych skutoénostiach tykajucich sa
predmetného bytu, najmi bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi zmenu poctu osdb Zijucich s
nim v spolo¢nej domacnosti,

¢/ vas zabezpetit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu a
hradit’ ndklady s tym spojené, Ak sa najomcovia nepostaraji o vasné vykonanie oprav a o



beznl Gdrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit' po predchadzajiicom upozorneni
néjomcov na svoje naklady a poZadovat’ o ich ndhradu najomcov,

d/ ozndmit’ prenajimatel'ovi vigsie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu a umoznit mu
ich vykonanie, inak zodpovedaju za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

¢/ riadne uZivat byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ndgjomcom vykon ich prav,

f/ odstranit’ zdvady a poskodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zriadeniach bytu a
domu, ktoré spdsobili sami alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’
pravo, po predchadzajiicom upozorneni najomcov zavady a poskodenia odstranit’ na vlastné
ndklady, nasledne pozadovat’ od nagjomcov ich nahradu.

3. Nédjomcovia nesmu vykonavat' v byte stavebné Upravy ani inl podstatnii zmenu (dalej
len tipravy) bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

V pripade, ak ndjomcovia bez stihlasu prenajimatel’a vykonaji upravy v byte, znasaju naklady
na ich vykonanie zo svojho a po skongeni najmu st povinni uviest’ byt na svoje naklady do
povodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Ak by takouto tipravou mohla byt
spdsobena $koda, st povinni ndgjomcovia takuto Upravu na vlastné naklady odstranit’.

4, Nédjomcovia nesmua prenechat’ byt, alebo Jeho Cast’, do podndjmu tretej osobe bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

3 Ndjomcovia nemdzu v byte, alebo v jeho casti, vykonavat’ podnikatel'skii ¢innost’ bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Porusenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto ¢lanku sa bude
povazovat' za hrubé poruSenie povinnosti nagjomcov (§ 711, ods.l. pism. b/ Obé¢ianskeho
zakonnika).

6. Néjomcovia st povinni v pripade ubytovania osdb, ktoré nie st zapisané v evidenénom
liste na dobu dlhsiu ako 14 dni, nahlésit’ tito skuto&nost prenajimatel’ovi.

7. Néjomcovia st povinni umoznit pristup prenajimatelovi do bytu s cielom
prekontrolovat’ technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

8. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ngjomcom byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpe¢it' im plny a nerugeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

9. Prenajimatel je povinny vietky opravy, ktoré¢ ma povinnost’ vykonat' realizovat’
bezodkladne po predchadzajiicom upovedomeni ngjomcov a po dohode s nimi.

10. Najomca, ktory uZiva byt je povinny ozndmit’ do 10 dni prenajimatelovi, 7e najomea s

ktorym mal byt v spolo¢nom najme zomrel alebo trvalé opustil spolo¢nit domécnost’.

V pripade smrti je povinny predlozit prenajimatelovi dedi¢ské rozhodnutie do 10 dni od

pravoplatnosti rozhodnutia. Nesplnenie tejto povinnosti bude sankcionované sumou 33,- €.

, Gi. V.
ZANIK NAJMU BYTU

I Ndjom bytu méze zaniknut’;



aJuplynutim doby najmu

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcami

¢/ pisomnou vypoved'ou najomcov. Vypoved' je uéinnd voéi prenajimatelovi iba za
podmienky, Ze vypoved’ daji vSetci ndgjomcovia a to spoloénym podanim jednym listom alebo
kazdy samostatne samostatnym listom. Najom bytu skon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorutend prenajimatelovi. V pripade, Ze
vypoved’ dali ngjomcovia samostatne za dorucenie vypovede sa povazuje dent dorulenia
posledného listu obsahujuceho vypoved’. Ndjomcovia moézu vypovedat' ndjom bytu bez
uvedenia dovodu.

d/ prenajimatel’ moze najom bytu vypovedat’ ak najomcovia:

1/ hrubo poruduju svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze

nezaplatili najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlh$i ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechali byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

2/ alebo ten, kto s nimi byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia domu.

3/ vyuzZivaju prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na
byvanie, alebo ak ndjomcovia, alebo ten kto s nimi byva, sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych ndgjomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome. Ndjom bytu
sa skon¢i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym
dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ktorémukol'vek nagjomcovi doru¢ena
vypoved’ ako poslednému v poradi.

2. Ndjomcovia st povinni v den skonéenia nagjmu odovzdat’ spolo¢ne prenajimatelovi byt
v stave, v akom ho prevzali podla prilozeného evidenéného listu, s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe, inak zodpovedaju za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. Ak sa ndjomcovia dostant do
omeSkania s odovzdanim bytu prenajimatelovi, si povinni zaplatit mu spolo¢ne a
nerozdielne zmluvnt pokutu vo vyske 16,60 € za kazdy den omeskania.

3. O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opise najmi stav bytu v
Case jeho odovzdania prenajimatel’'ovi a stav inventaru podl'a eviden¢ného listu.

4. Ndgjomcovia beru na vedomie, Ze po uplynuti doby na ktoru bol nijom dojednany
nemaji pravo na ndhradny byt, nahradné ubytovanie ani pristreSie (dalej len bytové
néhrady). Rovnako nemaji pravo na bytovi nahradu, ak ndjom bytu skonéil vypovedou
prenajimatel’a z dovodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto ¢ldanku zmluvy.

&l VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

I.  Zmluvu je mozné menit’ a dopiniat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l. 1. bod 5. a 6. Zmluvy nie su tymto dotknuté.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢&ianskeho zdkonnika,
prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a VZN.

3 Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 1
vyhotovenia a ndgjomcovia 2 vyhotovenia.



4, Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato uzavreli slobodne, vaZne, uréite a zrozumitel'ne, e
obsahuje ich skuto¢ni vél'u o prejave a obsahu ktorej ani v buducnosti nemézu vzniknuit
Ziadne pochybnosti. Zaroveii prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

v

N4jomcovia v zmysle § 7 zakona &. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuju, Ze suhlasia so spracovavanim jeho osobnych udajov
prenajimatelom v rozsahu udajov uvedenych v zéhlavi, tejto zmluvy na Gcel vedenia tychto
udajov v evidencii ndgjomcov a v pripade poruenia zavizkov vyplyvajucich z tejto zmluvy a
vzniku pohladavky prenajimatel'a aj vo vietkych informa¢nych systémoch suvisiacich s
vymahanim tychto pohladavok na sude vratane vykonu rozhodnutia. Sthlas ddvame a? do
doby vysporiadania vietkych zavizkov vyplyvajucich z tejto zmluvy.

5. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti, na zéklade tejto zmluvy, alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporudene posStou na adresu prenajimatel’a a adresu
najomcov, uveden v zéhlavi tejto zmluvy, dorudenie kuriérom, alebo osobné dorudenie
ucastnikovi zmluvy. Za deri doruéenia pisomnosti sa povaZuje aj defi, v ktory ucastnik zmluvy,
ktory je adresatom, odoprie dorudovanii pisomnost prevziat’ alebo v ktory bude na zasielke
doruCovanej poStou ucastnikovi zmluvy preukazatelne zamestnancom posty alebo kuriérom
vyznaena pozndmka, Ze adresit sa odstahoval, adresat je nezndmy alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Za defi doruéenia pisomnosti dorucovanej postou Ucastnikovi zmluvy sa
povazuje aj treti den tloznej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak si adresat zasielku
nevyzdvihne v tloZnej dobe, aj v pripade, ak sa o tom adresat nedozvie. V pripade, Ze na
zasielke bude vyznatenid zamestnancom posty alebo kuriérom poznamka, Ze adresat sa
odstahoval, adresat je nezniamy alebo ind poznamka podobného vyznamu a nebude tam
uvedeny datum, za den doru¢enia sa bude povazovat deit kedy neprebrata zasielka bola vratena
zmluvnej strane, ktord pisomnost’ poslala.

v Banove, diia 30.10.2015

Prenajimatel’
OBEC Banov
v mene ktorej kona:

PhDr. HelenaJurikova
starostka obce

Najomcovia:
Maros Jurik

Ruzica Tatljak



