
Prenajfmatel':

ZI,{LUVA O XA;ME BYTU
i . 1583162

uzavretf podl'a $ 685 a nasl. Obiianskeho z6konnika

OBEC BAXOV
v mene ktorej kon6:
PhDr. Helena Jurikov6, starostka obce
teo: :os zos
Bankov6 spojenie: VUB Nov6 Zdmky
d. ridtu: 161044925610200 (d'alej len
prenajimatel')

Nijomca: Miroslav Barta rod. Barta

uzavreli trito zmluvu o niiime bytu :

CI. I.
I'REDMET NAJMU

1. Prenajimatef, ako vyludny vlastnik nehnutel'nosti - bytoveho domu d.s. 1583,

nachddzajiceho sa v Obci B6nov, na ul. Pri ka5tieli d. 6, kat. iz. Ma16 Kesa na parcele d.

l41ll, prenech6va n6jomcovi do uZivania byt d. 612 na I. podlaZi uveden6ho bytov6ho domu.

2. Byt pozostdva z jednej obytnej miestnosti, predsiene, komore, Spajze, kuchyne,
jed61ne, WC a kirpefne.
Podlahovf plocha bytu je 39,84 m2. Podrobny popis byu a jeho vybavenosti je v evidendnom

liste d. 612,ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. N6jomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu a diom 26.7.2018 ho preber6

do svojho uLivania. N6jomca m6 popri pr6ve uLivat byt aj pr6vo uZivat' spolodn6 priestory a

spolodn6 zar.adema domu, ako aj pouZivat' plnenia, ktorych poskyovanie je spojen6 s

uZivanim by.tu.

iI. II,
DOBA NAJMU

1. N6jomny pomer vz,nikd diom 1 .8. 201 8 a uzatvdra sa na dobu urditir v trvani tri roky,

t.j. do 31.7.2021.

2. N6jomca m6 pr6vo na prediLenie platnosti n6jomnej zmluvy iba v pripade, ak

dodrLiava ustanovenia tejto zmluvy, v5eobecne z6vdzn6ho nariadenia Obce B6nov o
nakladani s n6jomnymi bytmi 1x6 b.j. a lx9 b.j. (d'alej len VZN) a prislu5n6 ustanovenia

Obdianskeho z6konnika. N6jomca minim6lne 60 dni pre uplynutim doby n6jmu uvedenej v



v bode 1. tohto dl6nku
n6jomnej zmluvy.

musia pisomne poLiadat prenajimatel'a o prediZenie platnosti

il. III.
NA.lonnNE A UHRADy zA pLNENiA pbsKyrovANE s uZiv.q.NiM Byru

1. N6jomcovia su povinni platit' za uZivanie bytu spolodne a nerozdielne, mesadne

n6jomn6 vo vy5ke 116,74€, prispevok do fondu prevddzky, tdrLby a opr6v (dalej len
prispevok do fondu) vo vy5ke 13,3 € a prispevok na rihradu reZijnych n6kladov (d'alej len
prispevok na reLijnd n6klady) vo vy5ke 3,3 €. Prenajimatef m6 pr6vo vy5ku prispevku do
fbndu a vy5ku prispevku na reLljne n6klady kaZdorodne upravit' o mieru infldcie vyhl6senej
Statistickyn irradom SR za predchddzajirci kalend6rny rok.

2. Na irhradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu sri n6jomcovia povinni platit'
prenajimatel'ovi spolodne a nerozdielne mesadne preddavky. Vy5ku mesadnych preddavkov
na plnenia posklovan6 s uZivanim b5,tu (d'alej len preddavky na plnenia) urdi n6jomcom
prenajimatel vLdy na kalend6rny rok podl'a tdajov uvedenych v kalkul6cii preddavkov.
N6jomcovia sir povinni platit' spolodne a nerozdielne preddavky na nasledovn6 ihrady za
plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu:

a/ dod6vka studenej vody
b/ spotreba elektriny v spolodnych priestoroch domu
c/ stodn6

3. N6jomn6 spolu s prispevkom do fondu a s prispevkom na reL4ne n6klady a s

preddavkami na plnenia sir ndjomcovia povinni platit' spolodne a nerozdielne mesadne

dopredu vZdy do 25. di,a predch6dzajfceho mesiaca a to bezhotovostnou platbou na ridet
prenajimatel'a uvedeny v zithlavi tejto zmluvy, variabilny symbol (VS) 1583162, alebo
poStovou pouk6Zkou na uvedeny ridet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatefa.
N6jomn6 za prvy mesiac n6jmu spolu s prispevkom do fondu a s prispevkom na reLljne
n6klady, s preddavkami na plnenia je splatn6 pri podpise tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze ndjomcovia nezaplatia n6jomn6, prispevky do fondu, prispevky na
reLijnd n6klady, alebo preddavky na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, sri povinni
prenajimatefovi zaplatit' spolodne a nerozdielne poplatok z ome5kania vo vy5ke stanovenej
z6konom.

5. Prenajimatef m5 pr6vo zvySit' vy5ku n6jomneho ak je preto d6vod vyplyvajirci zo

zmeny prSvnych predpisov, z rozhodnutia cenovych org6nov, prip. inych od6vodnenych
skutodnosti ktor6 bezprostredne srivisia so sp6sobom vypodtu n6jomn6ho.
Rovnako prenajimatef je v priebehu kalend6rneho roka opr6vneny zmenrt vySku mesadnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenov6 podmienky alebo ak sa zmeni rozsah alebo

kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre urdenie ich
vySky (napr. zmena podtu os6b byvajricich v byte).

6. Zmenu vySky n6jomn6ho a preddavkov na plnenia m6ie prenajimatel' realizovat' od

1. dfla mesiaca nasledujirceho po skutodnosti, ktor6 zmenu vyvolala.

7, Prenajimatef je povinny vykonat' vyridtovanie preddavkov za prislu5ny rok a dorudit'
ho n6jomcovi vr. 1. do 60 dni od skondenia prislu5n6ho roka. Dorudenie vy[rdtovania
n6jomcovi vr. 1. sa povaLqe aJ za dorudenie n6jomcovi vr. 2. (v r.3 a pod.), s dim
n6jomca/ovia v r. 2. (v r.3) vyslovne sirhlasi/ia. Vyfdtovanim zisteny nedoplatok uhradia
n6jomcovia spolodne a nerozdielne do 14 dni od dorudenia vyfdtovania. V tej istej lehote je
prenajimatel' povinny n6jomcovi vr. 1. uhradit' vyridtovanim zisteny preplatok, ak sa



prenajimatef a n6jomcovia vzbjomte nedohodnri inak. Zmluvn6 strana, ktor6 je v ome5kani s

platbou, vyplyvajricou z vytidtovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane poplatok z

ome5kania vo vy5ke stanovenej v bode 4. tejto zmluvy.

8. Zmluvn€ strany sa dohodli Ze nijomcami zloLenh finandn6 diastka podl'a dl. VIIL
VZN v znenizmeny d. 1 zo dfla 8.7.2010 - vo vySke 800,04 € bude potLit| ako finandn6
ziruka na zabezpedenie spl6cania nSjomn6ho, irhrad za plnenia poskyovan6 s uZivanim bytu
a fhrad zapipadne po5kodenie bytu.
V pripade, Ze n6jomcovia alebo osoby s nim bfvajrice spdsobia nerimyselnri Skodu na byte
alebo jeho zaiadeni, m6Ze sa so srihlasom prenajimatel'a pouZit' finandn6 ziruka alebo jej
dast' vo vf5ke sp6sobenej Skody na irhradu tejto Skody. V pripade rihrady Skody alebo jej
dasti z finandnej zfuruky sir n6jomcovia povinni spolodne a nerozdielne zloZit tuto finandnri
zfiruku v pdvodnej vy5ke, resp. doplatit'rozdiel do pdvodnej vfSky najnesk6r do 30 dni od
pouZitia finandnej zfuruky alebo jej dasti na rihradu Skody. Ak nSjomcovia nesplnia trito
povinnost', je to d6vod na nepredlZenie n6jomnej zmluvy.
Pri skondeni n6jomn6ho vztahu vr6ti prenajimatell nSjomcom finandnri zitrul<u v pgmere na

akom sa s n6jomcami dohodne, ak sa nedohodnir, kaZd6mu rovnak;f.rn dielom. V pripade

nedoplatkov na n6jomnom, na irhrad6ch za plnenia poskytovan6 s uZivanim bpu, sp6soben6

Skody, prip. infch nedoplatkov, vr6ti prenajimatef n6jomcom finandnri zilruku zniZenu o

dlZnri sumu, resp. vy5ku Skody.

iI. w
POVINNOSTI ZMLUTTN'f CTT STRAN

l. N6jomcovia sa zavdz:ujri dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho z6konnika o n6jme

bytu, ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domov6ho poriadku, ako aj povinnosti
uloZen6 prislu5nfmi org6nmi.

2. Nijomcovia sir povinni:
a/ tdr1iavat byt v stave v akom ho prevzali,
b/ riadne a vdas informovat'prenajimatella o d6leZitj'ch skutodnostiach tjrkajitcich sa

predmetn6ho bytu, najmii bezodkladne oznhmit prenajimatefovi zmenu podtu os6b Zijircich s

nim v spolodnej dom6cnosti,
c/ vdas zabezpedit vykonanie drobn;ich opr6v v byte, starat' sa o beZnri ridrZbu bytu a

hradit'n6klady stym spojen6, Ak sa n6jomcovia nepostarajir o vdasn6 vykonanie opr6v a o

beLni ridrZbu byu, m6 prenajimatell pr6vo tak urobit' po predchddzajicom upozorneni

n6jomcov na svoje n6klady apoZadovat o ich niihradu n6jomcov,
dl oznimit prenajimatellovi viid5ie opravy v byte bez zbytodn6ho odkladu a umoZnit'

mu ich vykonanie, inak zodpovedajir za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla, e/

riadne uLivat byt aj spolodn6 priestory a zaiadenia, dbat' o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpedujrice n6jomcom qikon ich pr6v,

Todstr6nit' zdvady, straty a po5kodenia v byte, na spolodnlich priestoroch a zriadeniach

bytu a domu, ktor6 spdsobili sami alebo ti, ktori s nimi blvajf. Ak by sa tak nestalo, m6

orenaiimatef or6vo. oo oredch6dzaiircom upozorneni n6iomcov ztvady
'a poSi<odenia^odstranit'ha vlastn6 naklady,h6sledne poZadovat' od n6jomcov ich n6hradu.

3. N6jomcovia nesmir vykon6vat' v byte stavebn6 ripravy ani inri podstatnir zmenu
(d'alej len irpravy) bez predch6dzajriceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatelia.

V pripade, ak n6jomcovia bez srihlasu prenajimatel'a vykonajri fpravy v bye, znillaji
n6klady na ich vykonanie zo svojho apo skondeni n6jmu sti povinni uviest' byt na svoje
n6klady do p6vodn6ho stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodnir inak. Ak by takouto
tpravou mohla byt' sp6soben6 Skoda, sir povinni n6jomcovia takrito irpravu na vlastn6

n6klady odstr6nit'.



4. N6jomcovia nesmir prenechat'by, alebo jeho dast', do podn6jmu tretej osobe bez

pisomn6ho sirhlasu prenaj imatef a.

5. N6jomcovia nem6Zu v byte, alebo v jeho dasti, vykon6vat' podnikatefskt dinnost'bez

pisomn6ho sirhlasu prenajimatel'a.
poruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto dldnku sa bude

povaZovat' zahrubdporuSenie povinnosti nfjomcov ($ 711, ods.l. pism. b/ Obdianskeho

z6konnika).

6. N6jomcovia sit v pripade ubytovania os6b, ktor6 nie sri zapisane v evidendnom liste na

dobu dlhsiu ako 14 dni, nahl6sit'tuto skutodnost'prenajimatefovi.

7. N6jomcovia sir povinni umoZnit'pristup prenajimatel'ovi do bytu s ciefom

prekontrolovat' technicky stav bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

8. Prenajimat el sa zavdrzuje odovzdat' nSjomcom b)t v stave sp6sobilom na riadne

uZivanie azabezpedit'im plny a neruSeny vykon pr6v spojenych s uZivanim byu.

g. Prenajimatel' je povinny vSetky opravy, ktor6 m6 povinnost' vykonat' realizovat

bezodkladne po predch Sdzajicom upovedomeni n6jomcov a po dohode s nim.

10. N6jomca, ktory uLivabyt je povinny ozndmrt do 10 dni prenajimatefovi, Ze n6jomca s

ktorym mal b1,t v spolodnom n6jme zomrel alebo trva16 opustil spolodnir dom6cnost'.

V piipade smrti je povinny predloZit'prenajimatel'ovi dedidsk6 rozhodnutie do 10 dni od

pr6voplatnosti rozhodnutia. Nesplnenie tejto povinnosti bude sankcionovand sumou 33,- €.

zANIK riirXi" BYru

1. N6jom bytu mOZe zaniknrit':
a/ uplynutim doby n6jmu
b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatellom a n6jomcami

c/ pisomnou vfpoved'ou n6jomcov. Vypoved' je irdinn6 vodi prenajimatellovi tba za

podmienly, Ze vypoved' dajir vSetci n6jomcovia a to spolodnlrn podanim jednim listom

ul"bo kuZdy samostatne samostatnym listom. N6jom bytu skondi poslednfm df,om mesiaca

nasledujirceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorudenS prenajimatefovi. Y pipade, Ze

vjpoved' dali n6jomcovia samostatne za dorudenie vj.povede sa povaZuje deil dorudenia

pltt.aneno listu obsahujriceho vypoved'. N6jomcovia m6Zu vypovedat' n6jom bytu bez

uvedenia ddvodu.
d/ prenajimatell mOZe n6jom bytu vypovedat' ak n6jomcovia alebo len jeden z nich:

f ifrruUo poruSujri svoje povinnosti vlpljvqice zn6jmu bytu, najma tfm, Lenezaplatili

n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu zadas dlh5i ako 3 mesiace,

alebo tym, Ze prenechali byt, alebo jeho dast' in6mu do podn6jmu bez pisomn6ho sfhlasu
prenajimatel'a.

2l alebo ten, kto s nimi bj,va,hrubo po5kodzuje prenajaty by, jeho

prislusenstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodn6 zaiadenia domu.

3l vyui:ivqiprenajatf bfibez srihlasu prenajimatella na in6 irdely ako na

byvanie, alebo ak n6jomcovia, alebo ten kto s nimi bfua, ststavne poruSuje pokojn6

byvanie ostatnfch n6jomcov, ohrozuje bezpednost' alebo poruSuje dobre mravy v dome.

Na.io* byu sa skondi uplynutim vypovednej doby. Vipovedn6 doba je 3 mesiace azadina

plynilt'prvym driom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola ktor6mukollvek

n6jomcovi doruden6 vypoved' ako posledn6mu v poradi.



z. N6jomcovia sri povinni v dei skondenia n6jmu odovzdat' spolodne prenajimatel'ovi

byt v stave, v akom ho prevzali podfa priloZen6ho evidendn6ho listu, s prihliadnutim na

opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom tLivani aidribe, inak zodpovedajir za Skodu, ktor5

nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla. Ak sa n6jomcovia dostanri do

omeSkania s odovzdanim bytu prenajimatefovi, sti povinni zaplatit mu spolodne a
nerozdielne zmluvnri pokutu vo vy5ke 16,60 € zakaLdy def, ome5kania.

3. O odovzdani bytu spi5u zmluvn6 strany z6pisnicu, v ktorej sa opiSe najmii

dase jeho odovzdania prenajimatefovi a stav invent6ru podl'a evidendn6ho listu.

4. N6jomcovia beru na vedomie, Le po uplynuti doby na ktoru bol n6jom

nemajri pr6vo na n6hradni byt, n6hradn6 ubytovanie ani pristre5ie (d'alej

n6hrady). Rovnako nemajir pr6vo na bytovti n6hradu, ak n6jom bytu skondil

prenajimatefa z d6vodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto d16nku zmluvy'

stav bytu v

dojednany
len bytov6
vypoved'ou

il. vI.
zAvNNTCNN USTANOVENIA

1. Zmluvu je moZn6 menit' a dopiflat' vyludne pisomnymi dodatkami podpisanfmi

oboma zmluvnyni stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5. a 6. Zmluvy nie sri tymto dotknut6.

Z. Yztahy touto zmluvou neupraven6 sa riadia ustanoveniami Obdianskeho zikonnika,

prislu5nymi v5eobecne zivdznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

3. T6to zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel' dostane 2

vyhotovenia a n6jomc ovia 2 vyhotovenia.

4. Zmluvnf- strany prehlasujf, Ze tirto uzaweli slobodne, vhLne, urdite a zrozumitelne,

Ze obsahuje ich skutodnri vdl'u o prejave a obsahu ktorej ani v budircnosti nem6Zu vzniknirt'

Liadne pochybnosti. Zirovei prehlasujir, Le jej obsahu porozumeli a na znak sirhlasu ju

vlastnorudne podpisali.

5. N6jomcovia v zmysle g 7 z6kona (,. 42812002 Z.z. o ochrane osobnych irdajov svojim

podpisom na tejto zmluve potvrdzujri, Ze sirhlasia so spracovdvanim jeho osobnj'ch irdajov

prenajimatel'om v rozsahu irdajov uvedenych v zhhlavi, tejto zmluvy na irdel vedenia tj'chto

irdajov v evidencii n6jomcov a v pripade poruSenia z|vdzkov vyplivajircich z tejto zmluvy a

vzniku pohl'ad6vky prenajimatefa aj vo v5etkych informadnych syst6moch sirvisiacich s

vyrn6hanim tychto pohl'ad6vok na sfde vr6tane vykonu rozhodnutia.

Srihlas d6vame aZ do doby vysporiadania vSetk;ich zdvdzkov vypljrvajtcich z tejto zmluvy'

6. Dorudenim akfchkol'vek pisomnosti, na ztldade tejto zmluvy, alebo v sirvislosti s touto

zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporudenie po5tou na adresu prenajimatella a

adresu n5jomcov, uvedenf v zbhlavi tejto zmluvy, dorudenie kuri6rom, alebo osobn6

dorudenie ridastnikovi zmluvy. Za defi dorudenia pisomnosti sa povaZuje aj def,, v ktorf
irdastnik zmluvy, ktorj' je adres6tom, odoprie dorudovanri pisomnost' prevziat alebo v ktorj'

bude na z6sielke dorudovanej po5tou irdastnikovi zmluvy prevkilzatefne zamestnancom po5ty

alebo kuri6romvyznaden6 pozn6mka, Le adres6t sa odst'ahoval, adres6t je nezn6my alebo in6

pozn6mka podobn6ho vyznamu. Za deri dorudenia pisomnosti dorudovanej po5tou

ridastnikovi zmluvy sa povaZuje aj treti dei irloZnej doby pre vyzdvihnutie si z6sielky na

po5te, ak si adres6t z6sielku nevyzdvihne v riloZnej dobe, aj v pripade, ak sa o tom adres6t

nedozvie. V pripade, Le na z6sielke bude vyznadenS zamestnancom po5ty alebo kuri6rom

pozn6mka, Ze adresdt sa odst'ahoval, adres6t je neznilmy alebo in6 pozn6mka podobn6ho



vyznamu a nebude tam uvedenj, d6tum, za dei dorudenia sa bude povaZovat' def, kedy

neprebrat6 z6sielka bola vr6ten6 zmluvnej strane, ktor6 pisomnost'poslala.

Prenajimatel':
OBEC Binov
v mene ktorej kon6:

PhDr.HelenaJurikovf
Starostka obce

v B6nove, df,a 2C 7 '2C //

Niiomca:

Miroslav Barta

V B6nove, din26.7.2018


