ZMLUVA O NAJME BYTU
C. 1524/22
uzavreta podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: OBEC BANOV
v mene ktorej kona:
PhDr. Helena Jurikova, starostka obce
ICO: 308 765
Bankové spojenie: VUB Nové Zamky
¢. uctu: 1610449256/0200

(d’alej len prenajimatel’)

a

Nijomca: Kamil Kozar

(d’alej len ndjomca)

uzavreli tito Zmluvu o ndjme bytu :

¢L L
PREDMET NAJMU

I Prenajimatel, ako vylugny vlastnik nehnutelnosti - bytového domu &.s. 1524,
nachadzajuceho sa v Obci Banov, na ul. Pri kastieli ¢. 2, kat. Gz. Mala Kesa na parcele ¢.
141/1, prenechava najomcovi do uZivania byt €. 2 na prvom podlazi uvedeného bytového
domu.

2. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, predsiene, komore, 3pajze, kuchyne,
jedéalne, WC a kupelne.

Podlahova plocha obytnych miestnosti (izieb) je 42,78 m2 a plocha vedlajsich miestnosti je
34,81 m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v eviden¢nom liste &. 2/2, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

3. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a diiom 29.04.2016 ho bez
zéavad prebera do svojho uZivania. N4jomca mé popri prave uZivat' byt aj pravo uzivat
spolotné priestory a spolotné zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

LI
DOBA NAJMU

1. Najomny pomer vznika diiom 01.05.2016 a uzatvéra sa na dobu ur€itd v trvani tri roky,
t.j. do 30.04.2019.



2. Néajomcovia maji pravo na predizenie platnosti najomnej zmluvy iba v pripade, ak dodrziavaju
ustanovenia tejto zmluvy, vieobecne zévizného nariadenia Obce Béanov o nakladani s najomnymi
bytmi (dalej len VZN) a prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika. Néjomcovia minimalne 60 dni
pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1. tohto &lanku musia pisomne poziadat prenajimatel’a o
prediZzenie platnosti najomnej zmluvy.

¢l. 111

NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZiVANIM BYTU
1. Najomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesaéne najomné vo vyske 109,54€,
prispevok do fondu prevadzky, (drzby a oprav (dalej len prispevok do fondu) vo vyske 13,28
€ a prispevok na thradu reZijnych nakladov (d’alej len prispevok na rezijné naklady) vo vyske
3,32 €. Prenajimatel ma pravo vysku prispevku do fondu a vysku prispevku na reZijné
néklady kazdoro¢ne upravit o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tGradom SR za
predchadzajici kalendarny rok.

Z. Na thradu plneni poskytovanych s urivanim bytu je ndjomca povinny platit’
prenajimatel'ovi mesaéne preddavky. Vysku mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované s
uzivanim bytu (dalej len preddavky na plnenia) uréi ndjomecovi prenajimatel’ vzdy na
kalendarny rok podl'a idajov uvedenych v kalkuldcii preddavkov. Néjomca je povinny platit’
preddavky na nasledovné uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu:

a/ vodné a sto¢né
b/ spotreba elektriny v spolo¢nych priestoroch domu

3. Najomné spolu s prispevkom do fondu a s prispevkom na rezijné naklady a s
preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit mesa¢ne dopredu vzdy do 25. dna
predchadzajiiceho mesiaca a to bezhotovostnou platbou na udet prenajimatel’a uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol (VS) 1524/22, alebo postovou poukézkou na uvedeny
G&et, alebo v hotovosti do pokladne prenaj imatela. Najomné za prvy mesiac ndjmu spolu s
prispevkom do fondu a s prispevkom na rezijné naklady, s preddavkami na plnenia je splatné
pri podpise tejto zmluvy.

4, V pripade, e najjomca nezaplati ndjomné, prispevky do fondu, prispevky na rezijné
naklady, alebo preddavky na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi
zaplatit' poplatok z ome8kania vo vyske stanovenej zdkonom.

5 Prenajimatel’ mé pravo zvy3it' vysku ngjomncho ak je preto dovod vyplyvajuci zo
zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, prip. inych oddvodnenych
skutocnosti ktoré bezprostredne stvisia so spdsobom vypoctu najomného.

Rovnako prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit' vysku mesa¢nych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky alebo ak sa zmeni rozsah alebo
kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre uréenie ich
vysky (napr. zmena poctu 0sdb byvajtcich v byte).

6. Zmenu vyiky ndgjomného a preddavkov na plnenia mdZe prenajimatel realizovat od 1.
dita mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zmenu vyvolala.



7. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuétovanie preddavkov za prislusny rok a dorugit’
ho ndjomcovi vr. 1. do 60 dni od skonéenia prisluiného roka. Dorudenie vyudétovania
ngjomcovi vr. 1. sa povazuje aj za dorudenie nijomcovi vr. 2. (v r. 3 a pod.), s &m
ngjomeca/ovia v r. 2. (v r.3) vyslovne suhlasi/ia. Vyaétovanim zisteny nedoplatok uhradi
ngjomca do 14 dni od doruCenia vyuétovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny
ngjomcovi vr. 1. uhradit’ vyu¢tovanim zisteny preplatok, ak sa prenajimatel a najomca
vzajomne nedohodnu inak. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou, vyplyvajiicou z
vyuctovania je povinnd zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z omedkania vo vyske
stanovenej v bode 4. tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany sa dohodli Ze ndgjomcom zloZen4 finanéna &iastka podl'a &l. 7. VZN vo
vySke 1593,30 € bude pouzita ako finan¢na zaruka na zabezpeGenie spldcania najomného,
thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu a uhrad za pripadné poskodenie bytu.

V pripade, Ze najomca alebo osoby s nim byvajice spdsobia netimyselnt $kodu na byte alebo
jeho zariadeni, mdZe sa so suhlasom prenajimatel’a pouZit' finandné zaruka alebo jej ¢ast’ vo
vySke spdsobenej Skody na thradu tejto 3kody. V pripade thrady $kody alebo jej Casti z
finan¢nej zaruky je ndjomca povinny zlozit' tito finanéni zaruku v pdvodnej vyske, resp.
doplatit’ rozdiel do pévodnej vysky najneskor do 30 dni od pouZitia finanénej zaruky alebo jej
Casti na Ghradu $kody. Ak ndjomca nesplni tato povinnost, je to dévod na nepredlZenie
najomnej zmluvy.

9. Pri skon€eni ndjomného vztahu vrati prenajimatel’ najomcovi finanént zaruku v
pomere na akom sa s nagjomcom dohodne. V pripade nedoplatkov na ndgjomnom, na dhradach
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spésobené 3kody, prip. inych nedoplatkov, vrati
prenajimatel’ ndgjomcovi finanéni zaruku zniZen@ o dlznd sumu, resp. vysku skody.

¢LIV
POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Néajomca sa zavizuje dodrziavat’ ustanovenia Obgianskeho zakonnika o najme
bytu, ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti
uloZené prislusnymi organmi.

2. Néjomca je povinny:

a/ udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne a veas informovat’ prenajimatela o ddleZitych skuto&nostiach tykajicich sa
predmetného bytu, najmé bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu poé&tu os6b Zijucich s
nim v spolo¢nej domacnosti,

¢/ vtas zabezpetit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezni udrzbu bytu a
hradit’ naklady stym spojené, Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie oprav a o beznu
idrZbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni nijomcu na
svoje naklady a pozadovat’ o ich ndhradu najomcu,

d/ oznamit’ prenajimatel'ovi vé¢sie opravy v byte bez zbyto&ného odkladu a umoZnit’ mu
ich vykonanie, inak zodpovedaju za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

e/ riadne uZivat’ byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpec¢ujtice ndgjomcom vykon ich prav,

f/ odstranit’ zavady, straty a poskodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zriadeniach
bytu a domu, ktoré spdsobili sami alebo ti, ktori s nimi byvaji. Ak by sa tak nestalo, ma



prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni nagjomcov zavady a poskodenia odstranit’
na vlastné naklady, nasledne poZadovat od najomcov ich nahradu.

3 Néjomca nesmie vykonavat' v byte stavebné Gpravy ani ind podstatni zmenu (d’alej
len Gipravy) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
v pripade, ak ndjomca bez suhlasu prenajimatel’a vykona Gpravy v byte, znasa naklady

na ich vykonanie zo svojho a po skonceni najmu je povinny uviest’ byt na svoje naklady do
povodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodnt inak. Ak by takouto upravou mohla byt’
spdsobena $koda, je povinny najomea takuto Gpravu na vlastné naklady odstranit’.

4. Néjomca nesmie prenechat’ byt, alebo jeho ¢ast’, do podnajmu tretej osobe bez
pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Néjomca nemdZu v byte, alebo v jeho &asti, vykonéavat’ podnikatel'sku ¢innost” bez
pisomného sthlasu prenajimatela.

Porusenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto ¢lanku sa bude
povazovat za hrubé poruSenie povinnosti nagjomcov (§ 711, ods.l. pism. b/ Ob&ianskeho
zakonnika).

6.  Najomca je v pripade ubytovania 0sob, ktoré nie je zapisané v evidencnom liste na dobu
dlhiu ako 14 dni, nahlasit’ tato skutonost’ prenajimatel’ovi.

7. Najomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu s cielom prekontrolovat
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

8.  Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpetit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

9.  Prenajimatel’ je povinny vSetky opravy, ktoré ma povinnost’ vykonat realizovat’
bezodkladne po predchadzajucom upovedomeni najomcu a po dohode s nim.

10. Najomca, ktory uZiva byt je povinny oznamit’ do 10 dni prenajimatel'ovi, Ze nagjomea s
ktorym mal byt v spolo¢nom najme zomrel alebo trvalé opustil spolo¢nd domacnost’.

V pripade smrti je povinny predlozit prenajimatelovi dedi¢ské rozhodnutie do 10 dni od
pravoplatnosti rozhodnutia. Nesplnenie tejto povinnosti bude sankcionované sumou 33.- €.

¢l V.

ZANIK NAJMU BYTU
1. N4jom bytu mdze zaniknit:
a/ uplynutim doby najmu
b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcami
¢/ pisomnou vypoved'ou ngjomcov. Vypoved' je uginnd voci prenajimatel’ovi iba za
podmienky, Ze vypoved daju vietci ndgjomcovia a to spoloénym podanim jednym listom alebo
kazdy samostatne samostatnym listom. Néjom bytu skonéi poslednym dfiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend prenajimatelovi. V pripade, Ze
vypoved dali ndjomca samostatne za dorugenie vypovede sa povazuje defi doruéenia
posledného listu obsahujiceho vypoved'. Ndjomca mdZu vypovedat’ ndgjom bytu bez uvedenia
dovodu.
d/ prenajimatel’ moZe najom bytu vypovedat’ ak nagjomea alebo len jeden z nich:
1/ hrubo poruguju svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatili ngjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlh3i ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechali byt, alebo jeho gast’ inému do podndjmu bez pisomného
sthlasu prenajimatela.



2/ alebo ten, kto s nimi byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia domu.

3/ vyuzivaju prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na
byvanie, alebo ak nijomca, alebo ten kto s nimi byva, sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo poruduje dobré mravy v dome. Ndjom bytu
sa skon¢&i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola ktorémukol'vek ndjomcovi dorucena
vypoved’ ako poslednému v poradi.

2. Néjomca je povinny v deil skonéenia ndjmu odovzdat’ spolo¢ne prenajimatelovi byt v
stave, v akom ho prevzal podla priloZeného eviden¢ného listu, s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s
odovzdanim bytu prenajimatelovi, je povinny zaplatit’ mu zmluvnu pokutu vo vyske 16,60 €
za kazdy deni omeskania.

3. O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav bytu v
¢ase jeho odovzdania prenajimatel’'ovi a stav inventaru podl'a evidenéného listu.

4. Néjomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby na ktort bol ndjom dojednany nema
pravo na nahradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristreSie (d’alej len bytové ndhrady).
Rovnako nemé pravo na bytovu nahradu, ak najom bytu skon¢il vypoved’'ou prenajimatela z
dévodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.

¢l. VL.

ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l. I11. bod 5. a 6. Zmluvy nie je tymto dotknuté.

2. Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zékonnika,
prislusnymi v8eobecne zavidznymi pravnymi predpismi a VZN.

3. Téato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 1
vyhotovenie a ndgjomca 1 vyhotovenie.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito uzavreli slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitel'ne, Ze
obsahuje ich skutoént vél'u o prejave a obsahu ktorej ani v buducnosti nemodzu vzniknit
Ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

5. Néjomca v zmysle § 7 zékona &. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuju, Ze sthlasi so spracovavanim jeho osobnych udajov
prenajimatel'om v rozsahu udajov uvedenych v zahlavi, tejto zmluvy na 0cel vedenia tychto
udajov v evidencii nagjomcov a v pripade porusenia zaviazkov vyplyvajicich z tejto zmluvy a
vzniku pohladdvky prenajimatela aj vo vSetkych informaénych systémoch stvisiacich s
vymahanim tychto pohl'adavok na jede vratane vykonu rozhodnutia.Stihlas davame az do doby
vysporiadania vietkych zavidzkov vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

6. Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti, na zéklade tejto zmluvy, alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie doruCenie pisomnosti doporu¢ene poStou na adresu prenajimatela a
adresu najomcu, uvedent v zahlavi tejto zmluvy, doru¢enie kuriérom, alebo osobné dorucenie



ukastnikovi zmluvy. Za den doruenia pisomnosti sa povazuje aj de, v ktory uéastnik zmluvy,
ktory je adresatom, odoprie dorudovani pisomnost prevziat alebo v ktory bude na zasielke
doru¢ovanej postou Géastnikovi zmluvy preukdzatelne zamestnancom posty alebo kuriérom
vyznalena poznimka, Ze adresit sa odstahoval, adresat je neznamy alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Za defi doruCenia pisomnosti doru¢ovanej postou uc¢astnikovi zmluvy sa
povazuje aj treti defi loZnej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak si adresat zdsielku
nevyzdvihne v tloznej dobe, aj v pripade, ak sa o tom adresat nedozvie. V pripade, Ze na
zasielke bude vyznatend zamestnancom poSty alebo kuriérom poznamka, Ze adresat sa
odstahoval, adresat je neznamy alebo ina poznamka podobného vyznamu a nebude tam
uvedeny datum, za deii dorutenia sa bude povaZovat del kedy neprebrata zasiclka bola
vratend zmluvnej strane, ktora pisomnost’ poslala.

————

V Béanove,
dia 29.04.2016

Prenajimatel

OBEC Banov
v mene ktorej kona:

PhDr. HelenaJurikova
starostka obce

V Banove,
diia 29.04.2016

Najomca:

Kamil Kozar ...



