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ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 1582/52
uzavreta podl’a § 685 a nasl. Obé¢ianskeho zikonnika

Prenajimatel’: OBEC BANOV
v mene ktorej kona:
PhDr. Helena Jurikova, starostka obce
ICO: 308 765
Bankové spojenie: VUB Nové Zamky
¢. G¢tu: SK69 0200 0000 0016 1044 9256
(d’alej len prenajimatel’)

a
Nijomca: Ladislav Tam
N
T i3
9

(d’alej len najomca)

uzavreli tito Zmluvu o0 ndjme bytu :

4. 1.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel, ako vyluény vlastnik nehnutelnosti - bytového domu &s. 1582,
nachadzajuceho sa v Obci Banov, na ul. Pri kastieli &. 5, kat. uz. Mala Kesa na parcele ¢&.
141/1, prenechava najomcovi do uzivania byt ¢.5/2 na I. podlazi uvedeného bytového domu.

2. Byt pozostdva z troch obytnych miestnosti, predsiene, komore, $pajze, kuchyne, jedalne,
WC a kupel'ne.

Podlahové plocha bytu je 77,59 m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v

evidenénom liste &. 5/2, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a diiom 31.10.2016 ho bez zivad
preberéa do svojho uZivania. Ndjomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uZivat' spolo&né
priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu. ‘

¢l ILL
DOBA NAJMU

1.&\Ié'(1)rr1185/28c1)31er vznika diiom 1.11.2016 a uzatvéra sa na dobu uréita v trvani tri roky, t. j.
0 31.10. .

2. Najomca ma pravo na prediZenie platnosti najomnej zmluvy iba v pripade, ak dodrziava
ustanovenia tejto zmluvy, vieobecne zavizného nariadenia Obce Banov o nakladani S




najomnymi bytmi 1x6 b.j. a 1x9 b.j. (d'alej len VZN) a prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika. N4jomca minimélne 60 dni pre uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1.
tohto ¢lanku musia pisomne poZiadat' prenajimatela o predizenie platnosti najomne;
zmluvy.

NRIIR
NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. N4jomea je povinny platit’ za uZivanie bytu mesa&ne najomné vo vyske 223,34€, prispevok
do fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len prispevok do fondu) vo vyske 13,30 € a
prispevok na uhradu reZijnych nakladov (d’alej len prispevok na rezijné naklady) vo vyske
3,30 €. Prenajimatel ma pravo vysku prispevku do fondu a vy§ku prispevku na reZijné
naklady kazdoroéne upravit' o mieru inflacie vyhldsenej Statistickym tradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok.

2. Na thradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je najomca povinny platit’
prenajimatelovi mesatné preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu (dalej len preddavky na plnenia) uréi nadjomeovi
prenajimatel’ vZdy na kalendarny rok podl'a idajov uvedenych v kalkulacii
preddavkov. Najomca je povinny platit’ preddavky na nasledovné uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu:

a/ dodavka studenej vody
b/ spotreba elektriny v spolognych priestoroch domu
¢/ sto€né

3. Najomné spolu s prispevkom do fondu a s prispevkom na rezijné néklady a s
preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesaéne dopredu vzdy do 25. dia
predchadzajiiceho mesiaca a to bezhotovostnou platbou na et prenajimatel'a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol (VS) 1582/52, alebo postovou poukazkou na
uvedeny ucet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela. Najomné za prvy mesiac
najmu spolu s prispevkom do fondu a s prispevkom na rezijné naklady, s preddavkami
na plnenia je splatné pri podpise tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze najomca nezaplati najomné, prispevky do fondu, prispevky na reZijné
naklady, alebo preddavky na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, je povinny
prenajimatelovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyike stanovenej zdkonom.

5. Prenajimatel mé pravo zvysit vysku najomného ak je preto dovod vyplyvajici zo
zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, prip. inych
oddvodnenych skutoénosti ktoré bezprostredne suvisia so spdsobom  vypoctu
najomného.

Rovnako prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit' vysku mesaénych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky alebo ak sa zmeni rozsah alebo
kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutocnosti rozhodujtice pre uréenie ich
vysky (napr. zmena poctu 0s6b byvajtcich v byte).

6. Zmenu vysky ndgjomného a preddavkov na plnenia moZe prenajimatel realizovat od 1.
dita mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zmenu vyvolala.

7. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuttovanie preddavkov za prislusny rok a dorucit’
ho najomcovi do 60 dni od skonenia prisluiného roka. Vyuétovanim zisteny
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nedoplatok uhradi najomca do 14 dni od dorudenia vyuctovania. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny najomcovi uhradit vyactovanim zisteny preplatok, ak sa
prenajimatel’ a najomca vzdjomne nedohodnii inak. Zmluvnd strana, ktora je v
omeskani s platbou, vyplyvajticou z vyuctovania Je povinnd zaplatit' druhej zmluvnej
strane poplatok z omekania vo vyske stanovenej v bode 4. tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany sa dohodli e najomcom zloZena finanéna &iastka podla ¢l. VIII. VZN v
zneni zmeny ¢. 1 zo diia 8.7.2010 - vo vySke 1439,64 € bude pouzita ako finanéna zaruka na
zabezpecenie splacania nagjomného, thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu a thrad za
pripadné poskodenie bytu.

V pripade, Ze ndgjomca alebo osoby s nim byvajtice sposobia neumyselnt §kodu na byte alebo
jeho zariadeni, méZe sa so suhlasom prenajimatel’a pouZit’ finanéna zaruka alebo jej cast’ vo
vySke spdsobenej skody na tihradu tejto Skody. V pripade thrady Skody alebo jej ¢asti z
finan¢nej zaruky je najomca povinny zloZit' tito finanénti zaruku v povodnej vyske, resp.
doplatit’ rozdiel do pévodnej vysky najneskor do 30 dni od pouzitia finanCnej zaruky alebo jej
Casti na Uhradu $kody. Ak ndjomca nesplni tito povinnost, je to dévod na nepredlZenie
najomnej zmluvy.

Pri skoneni najomného vztahu vrati prenajimatel’ najomcovi finanénu zaruku v pomere na
akom sa s ndgjomcom dohodne. V pripade nedoplatkov na ndjomnom, na uhradach za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsobené Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel’
najomcovi finanénti zaruku zniZent o dlznu sumu, resp. vy$ku skody.

LIV
POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Nédjomca sa zavizuje dodrZiavat’ ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o najme

bytu, ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti
uloZené prislu§nymi organmi.

2. Néjomcea je povinny:

a/ udrZiavat’ byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne a v&as informovat prenajimatel'a o ddlezitych skutodnostiach tykajucich sa
predmetného bytu, najmi bezodkladne oznamift prenajimatel'ovi zmenu poétu osdb Zijucich s
nim v spolo¢nej domacnosti,

¢/ veas zabezpetit' vykonanie drobnych oprav v byte, staraf’ sa o beznu udrzbu bytu a
hradit’ naklady stym spojené. Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie oprav a o beznu
Udrzbu bytu, ma prenajimatel’ prévo tak urobit po predchadzajicom upozorneni ndjomeu na
svoje naklady a pozadovat’ o ich nahradu najomcu,

d/ ozndmit’ prenajimatelovi vicsie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu a umoznit' mu
ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

e/ riadne uzivat’ byt aj spologné priestory a zariadenia, dbat o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpetujice najomcom vykon ich prav,

{/ odstrénit’ zavady, straty a poskodenia v byte, na spoloénych priestoroch a zariadeniach
bytu a domu, ktoré spdsobili sami alebo ti, ktori s nimi byvaji. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo, po predchadzajticom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit
na vlastné néklady, nasledne pozadovat' od najomcov ich nahradu,

3. Najomea nesmie vykonavat' v byte stavebné tpravy ani ind podstatni zmenu (d’alej
len Gpravy) bez predchédzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela.
\% pripade, ak ndjomca bez sthlasu prenajimatela vykona tpravy v byte, znd$a ich



vykonanie na vlastné naklady a po skonceni najmu je povinny uviest’ byt na svoje naklady do
povodného stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodnti inak. Ak by takouto pravou mohla byt
spbsobena $koda, je najomea povinny takiito upravu na vlastné néklady odstranit.

4, Najomca nesmie prenechat’ byt, alebo jeho Cast’, do podnajmu druhej osobe bez
pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Néjomca nemdze v byte, alebo v jeho Casti, vykonavat podnikatel'ska ¢innost’ bez
pisomného suhlasu prenajimatela.
Porudenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto &lanku sa bude

povazovat' za hrubé porudenie povinnosti najomcov (§ 711, ods.l. pism. b/ Ob¢ianskeho
zakonnika).

6. Najomca je v pripade ubytovania osob, ktoré nie st zapisané v evidenénom liste na
dobu dlhgiu ako 14 dni, nahlasit’ tato skuto¢nost’ prenajimatel’ovi.

7. Najomca je povinny umoznit’ pristup prenaj imatelovi do bytu s ciefom prekontrolovat
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

8.  Prenajimatel sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne
urivanie a zabezpetit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

9.  Prenajimatel je povinny vietky opravy, ktoré ma povinnost’ vykonat', realizovat
bezodkladne po predchddzajucom upovedomeni najomcu a po dohode s nim.

10. Néjomca, ktory uziva byt je povinny oznamit do 10 dni prenajimatelovi, Ze najomca s
ktorym mal byt v spolocnom najme zomrel alebo trvale opustil spolo¢ni doméacnost’.

V pripade smrti je povinny predloZit prenajimatelovi dedi¢ské rozhodnutie do 10 dni od
pravoplatnosti rozhodnutia. Nesplnenie tejto povinnosti bude sankcionované sumou 33,- €.

, &L V.
ZANIK NAJMU BYTU

1. Najom bytu moze zaniknut':
a/ uplynutim doby najmu
b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom
¢/ pisomnou vypoved'ou najomcu. Vypoved je G&innd vo¢i prenajimatelovi iba za
podmienky, Ze vypoved daji vietci najomcovia a to spoloénym podanim jednym listom alebo
kazdy samostatne samostatnym listom. Najom bytu skonéi poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v Kktorom bola vypoved doru¢ena prenajimatelovi. V pripade, Ze
vypoved dali najomcovia samostatne za dorudenie vypovede sa povazuje dei dorudenia
posledného listu obsahujuceho vypoved'. Néjomcovia mozu vypovedat’ néjom bytu bez
uvedenia dovodu. ‘
d/ prenajimatel’ moze najom bytu vypovedat’ ak najomcovia alebo len jeden z nich:
1/ hrubo porusuji svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatili
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s urivanim bytu za ¢as dIhsi ako 3 mesiace,
alebo tym, Ze prenechali byt, alebo jeho Cast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela.
2/ alebo ten, kto s nimi byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo&né zariadenia domu.
3/ vyuzivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ugely ako na

G

byvanie, alebo ak najomcovia, alebo ten kto s nimi byva, sistavne porusuje pokojné byvanie



2. Néjomcovia st povinni v desy skon€enia najmu odovzdat spolo¢ne prenajimatelovi byt
Vv stave, v akom ho prevzalj podla priloZeného evidenéného listu, s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZvani a udrzbe, inak zodpovedaju za skodu, ktorg
nesplnenim  tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla, Ak sa najomcovia dostani do
omesSkania s odovzdanim bytu prenajimatel’ovi, sy povinni zaplatit mu spolo¢ne a
nerozdielne zmluvni pokutu vo vySke 16,60 € za kazdy deti omeskania.

3. O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opise najmi stav bytu v
Case jeho odovzdania prenajimatelovi a stav inventary podla evidenéného listu,

4, Ndjomcovia berti na vedomie, Ze po uplynuti doby na ktort bo] ndjom dojednany
nemaji pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani pristreSie (d’alej len bytové
nahrady). Rovnako nemaji pravo na bytovii nahradu, ak najom bytu skongil vypovedou
prenajimatel’a z dovodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.

é&l. VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluvu je moZné menit a dopliat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia &1. 111, bod 5. a 6. Zmluvy nie si tymto dotknuté,

2. Vztahy touto zmluvoy nNeupravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zékonnika,

3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 1
vyhotovenie a ngjomea | vyhotovenie,

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito uzavrelj slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne, Ze
obsahuje ich skutoéni voly o prejave a obsahu ktorej ani v budiicnosti nemozu vzniknut

vlastnoru¢ne podpisali.

5. . Nédjomca v zmysle § 7 zdkona €. 428/2002 7.7, o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve Jpotvrdzuje, Ze suhlasi so Spracovavanim jeho osobnych vds ov
prenajimatel] ' y ] , tej i dy
udajov v evidencij najomceov a v pripade porugenia zavizkov vyplyvajucich z tejto zmluvy a
vzniku pohladavky renajimatela aj vo vSetkych informaénych systémoch stvisiacich s
vyméhanim tychto pohladavok na sude vratane vykonu rozhodnutia,

Sthlas ddvame az do doby vysporiadania vietkych zavizkoy vyplyvajicich z tejto zmluvy.,

6. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti, na zéklade tejto zmluvy, alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporudene postou na adresu prenajimatela a
adresu najomcu, uvedeng v zahlavi tejto zmluvy, dorudenie kuriérom, alebo osobné dorucenie
Ucastnikovi zmluvy. Za defi dorugenia pisomnosti sa povazuje aj deti, v ktory u¢astnik zmluvy,



nevyzdvihne v uloZnej dobe, aj v pripade, ak sa o tom adresat nedozvie. V pripade, Ze na
zasielke bude vyznatend zamestnancom poSty alebo kuriérom poznamka, Ze adresat sa
odstahoval, adresat je neznamy alebo ina poznamka podobného vyznamu a nebude tam
uvedeny datum, za defl dorucenia sa bude povazovat deil kedy neprebratd zéasielka bola
vratena zmluvnej strane, ktora pisomnost’ poslala.

V Banove, dita 27.10.2016 Zoxh o

Prenajimatel’:

OBEC Banov

v mene ktorej kona:

PiDr. Helena Jurikova = == = . weey e TEET . o
starostka obce "

V Banove, dita 31.10.2016 o

Niéjomea:
Ladislav Tam




