ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 1583/69
uzavreta podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: OBEC BANOV
v mene ktorej kona:
PhDr. Helena Jurikova, starostka obce
ICO: 308 765
Bankové spojenie: VUB Nové Zamky
¢. uctu: SK69 0200 0000 0016 1044 9256
(d’alej len prenajimatel’)

a

Nijomca: ~Miroslav Celka
1 SRR,

g vesss & WG LAGULLL 10
941 01 Banov
(d’alej len najomca)

uzavreli tato Zmluvu o ndjme bytu :

¢l L
PREDMET NAJMU
I Prenajimatel, ako vylutny vlastnik nehnutelnosti - bytového domu &s. 1583,

nachadzajiceho sa v Obci Banov, na ul. Pri kastieli & 6, kat. uz. Mala Kesa na parcele ¢.
141/1, prenechdva najomcovi do uZivania byt €.6/9 na IIlI. podlazi uvedeného bytového
domu.

2. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti, predsiene, komore, Spajze, kuchyne,
jedalne, WC a kuapelne.

Podlahova plocha bytu je 54.88 m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v

evidencnom liste €. 6/9, ktory tvorf prilohu tejto zmluvy.

3. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a ditom 30.11.2017 ho bez zavad
prebera do svojho uzivania. Ndgjomea mé popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né
priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

&L 11
DOBA NAJMU

1. Najomny pomer vznika diiom 1.12.2017 a uzatvara sa na dobu uréita v trvani tri roky, t. j.
do 30.11.2020.

2. Najomca mé pravo na predlZenie platnosti ngjomnej zmluvy iba v pripade, ak dodrziava



ustanovenia tejto zmluvy, vieobecne zavidzného nariadenia Obce Banov o nakladani s
nagjomnymi bytmi 1x6 b.j. a 1x9 b.j. (dalej len VZN) a prisluné ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika. Ndjomca minimalne 60 dni pre uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1.

tohto ¢lanku musia pisomne poziadat' prenajimatela o prediZenie platnosti ndjomnej
zmluvy.

LTI
NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Najomeca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesaéne nagjomné vo vyske 162,35€, prispevok
do fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len prispevok do fondu) vo vyske 13,30 € a
prispevok na uhradu rezijnych nakladov (d’alej len prispevok na rezijné naklady) vo vyske
3,30 €. Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu a vysku prispevku na rezijné
naklady kazdoro¢ne upravit o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok.

2. Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je najomca povinny platit’
prenajimatel’ovi mesacné preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu (d’alej len preddavky na plnenia) ur¢i ndgjomcovi prenajimatel’ vzdy na
kalendarny rok podl'a udajov uvedenych v kalkulécii preddavkov. Najomea je povinny platit’

preddavky na nasledovné uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu:
a/ dodavka studenej vody

b/ spotreba elektriny v spolo¢nych priestoroch domu
¢/ sto¢né

3. Najomné spolu s prispevkom do fondu a s prispevkom na rezijné naklady a s preddavkami
na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesacne dopredu vzdy do 25. dna predchadzajuceho
mesiaca a to bezhotovostnou platbou na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
variabilny symbol (VS) 1583/69, alebo postovou poukazkou na uvedeny ucet, alebo v
hotovosti do pokladne prenajimatel'a. Najomné za prvy mesiac ndjmu spolu s prispevkom do
fondu a s prispevkom na rezijné naklady, s preddavkami na plnenia je splatné pri podpise tejto
zmluvy.

4. 'V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné, prispevky do fondu, prispevky na rezijné
naklady, alebo preddavky na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi
zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske stanovenej zakonom.

5. Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vy$ku ngjomného ak je preto ddvod vyplyvajuci zo
zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, prip. inych
odovodnenych skuto¢nosti ktoré bezprostredne suvisia so sposobom vypoctu
najomného.

Rovnako prenajimatel” je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vysku mesaénych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky alebo ak sa zmeni rozsah alebo
kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre uréenie ich
vySky (napr. zmena poctu 0sob byvajtcich v byte).

6. Zmenu vysky ndgjomného a preddavkov na plnenia mdze prenajimatel realizovat’ od 1.
dna mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zmenu vyvolala.

>

7. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie preddavkov za prislusny rok a dorucit
ho ndjomcovi do 60 dni od skon¢enia prislusného roka. Vyuc¢tovanim zisteny



nedoplatok uhradi najomea do 14 dni od dorucenia vyaétovania. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny nijomcovi  uhradit vyuctovanim zisteny preplatok, ak sa
prengjimatel’ a najomca vzdjomne nedohodnti inak. Zmluvna strana, ktora je v
omeskani s platbou, vyplyvajicou z vylctovania je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej
strane poplatok z omeskania vo vyske stanovenej v bode 4. tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany sa dohodlj e najomcom zloZena finanén4 Siastka podla ¢l. VIII. VZN

v zneni zmeny ¢&. 1 zo dita 8.7.2010 - vo vyske 1073,70 € bude pouzitd ako finan¢na

zaruka na zabezpeenie splacania ndjomného, uhrad za plnenia poskytované s

uzivanim bytu a thrad za pripadné poskodenie bytu.
V pripade, Ze ndjomca alebo osoby s nim byvajice spdsobia neumyselni skodu na byte alebo
jeho zariadeni, moze sa so suhlasom prenajimatel’a pouzit' finan¢nd zaruka alebo jej cast’ vo
vyske spdsobenej skody na Ghradu tejto Skody. V pripade uhrady Skody alebo jej casti z
finanénej zaruky je najomca povinny zlozit" tito finanéna zaruku v povodnej vyske, resp.
doplatit’ rozdiel do pévodne; vysky najneskor do 30 dni od pouzitia finan¢nej zaruky alebo jej
Casti na Uhradu $kody. Ak ndjomca nesplni tito povinnost, je to dévod na nepredlZenie
najomnej zmluvy.
Pri skon¢eni najomného vztahu vrati prenajimatel’ ndgjomcovi finanéna zaruku v pomere na
akom sa s ngjomcom dohodne, V pripade nedoplatkov na ngjomnom, na thradach za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, sposobené skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel
najomceovi finanént zaruku znizen o dlzna sumu, resp. vysku skody.

¢L 1V
POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Néjomca sa zaviizuje dodrziavat ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika o najme
bytu, ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti
uloZené prislusnymi orgdnmi.

2. Néjomca je povinny:

a/ udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne a véas informovat’ prenajimatel'a o ddlezZitych skuto¢nostiach tykajucich sa
predmetného bytu, najmi bezodkladne oznamit prenajimatel'ovi zmenu poétu osob Zijucich s
nim v spolo¢nej domacnosti,

¢/ veas zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezn udrzbu bytu a
hradit’ naklady stym spojené. Ak sa ndjomca nepostard o viasné vykonanie oprav a o bezni
udrZzbu bytu, ma prenajimaterl pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni najomcu na
svoje ndklady a pozadovat' o ich nahradu najomecu,

d/ oznamit’ prenajimatelovi vicgie opravy v byte bez zbytoéného odkladu a umoznit mu
ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

¢/ riadne uZivat' byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujiice najomcom vykon ich prav,

[/ odstranit’ zavady, straty a poskodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
bytu a domu, ktoré spdsobili sami alebo ti, ktori s nimi byvaji. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo, po predchadzajtiicom upozorneni najomeu zavady a poskodenia odstranit’
na vlastné naklady, nasledne pozadovat’ od najomcov ich nahradu.

3. Nédjomea nesmie vykonavat v byte stavebné upravy ani inu podstatni zmenu (d’alej
len Gpravy) bez predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
\% pripade, ak ndjomca bez suhlasu prenajimatela vykona Upravy v byte, znasa ich
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vykonanie na vlastné néklady a po skonéeni najmu je povinny uviest byt na svoje néklady do
pévodného stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodnu inak. Ak by takouto upravou mohla byt’
sposobend skoda, je najomca povinny takuto Gpravu na vlastné naklady odstranit’.

4, Néjomcea nesmie prenechat’ byt, alebo Jeho ¢ast’, do podndjmu druhej osobe bez
pisomného stihlasu prenajimatela.

5. Ndjomca neméze v byte, alebo v jeho ¢asti, vykondvat’ podnikatel'sku ¢innost’ bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto &lanku sa bude
povazovat' za hrubé porusenie povinnosti najomecov (§ 711, ods.1. pism. b/ Ob&ianskeho
zakonnika).

6. Nédjomca je v pripade ubytovania 0s0b, ktoré nie st zapisané v evidenénom liste na
dobu dlhsiu ako 14 dni, nahlasit’ tato skutocnost prenajimatelovi.

7. Néjomca je povinny umoznit pristup prenajimatel'ovi do bytu s cielom prekontrolovat’
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

8. Prenajimatel sa zaviizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

9. Prenajimatel je povinny vetky opravy, ktoré md povinnost vykonat’, realizovat’
bezodkladne po predchadzajicom upovedomeni najomcu a po dohode s nim.

10.  Néjomca, ktory uziva byt je povinny oznamit’ do 10 dni prenajimatelovi, Ze ndjomca s
ktorym mal byt v spolo&nom najme zomrel alebo trvale opustil spolo¢nt domécnost’.

V pripade smrti je povinny predlozit prenajimatelovi dedi¢ské rozhodnutie do 10 dni od
pravoplatnosti rozhodnutia. Nesplnenie tejto povinnosti bude sankcionované sumou 33,- €.

&L V.
ZANIK NAJMU BYTU

1. Ndjom bytu moze zaniknut':
a/ uplynutim doby najmu
b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom
¢/ pisomnou vypovedou nagjomeu. Vypoved' je G¢inna vodi prenajimatel'ovi iba za
podmienky, Ze vypoved’ daju vietci najomcovia a to spolo¢nym podanim jednym listom alebo
kazdy samostatne samostatnym  listom. Najom bytu skonéi poslednym dnom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatelovi. V pripade, Ze
vypoved’ dali ndgjomcovia samostatne za dorudenie vypovede sa povazuje defi dorudenia
posledného listu obsahujticeho vypoved’. Ndjomcovia mézu vypovedat ndjom bytu bez
uvedenia dévodu.
d/ prenajimatel’ moze najom bytu vypovedat’ ak nagjomcovia alebo len jeden z nich:
1/ hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatili
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,
alebo tym, Ze prenechali byt, alebo Jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného stihlasu
prenajimatel’a.
2/ alebo ten, kto s nimi byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory, alebo spoloéné zariadenia domu,
3/ vyuzivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné iéely ako na
byvanie, alebo ak ndgjomcovia, alebo ten kto s nimj byva, ststavne porusuje pokojné byvanie



ostatnych najomeov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome. Najom bytu
sa skon¢i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym
dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ktorémukol'vek najomcovi doruena
vypoved’ ako poslednému v poradi.

2. Najomcovia st povinni v def skoncenia ngjmu odovzdat’ spoloéne prenajimatel'ovi byt
v stave, v akom ho prevzali podla prilozeného evidenéného listu, s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a adrZbe, inak zodpovedaju za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. Ak sa nijomcovia dostani do
omeSkania s odovzdanim bytu prenajimatelovi, si povinni zaplatit mu spoloéne a
nerozdielne zmluvnu pokutu vo vyske 16,60 € za kazdy dei omeskania.

3 O odovzdani bytu spisu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v
Case jeho odovzdania prenajimatel’ovi a stav inventaru podl'a eviden¢ného listu.

4. Najomcovia berii na vedomie, ze po uplynuti doby na ktorii bol nidjom dojednany
nemaju pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani pristresie (d'alej len bytové
nahrady). Rovnako nemaji pravo na bytovi nahradu, ak najom bytu skonéil vypovedou
prenajimatel’a z dovodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.

¢ VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvu je mozné menit a dopliiat’ vylugne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l. I11. bod 5. a 6. Zmluvy nie su tymto dotknuté.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika,
prisluSnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 1
vyhotovenie a ndjjomca 1 vyhotovenie.

4, Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, Ze
obsahuje ich skuto¢nti vol'u o prejave a obsahu ktorej ani v budtcnosti nemdzu vzniknat
Ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

5. Najomca v zmysle § 7 zdkona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sthlasi so spracovdvanim jeho osobnych udajov
prenajimatelom v rozsahu tdajov uvedenych v zahlavi, tejto zmluvy na u¢el vedenia tychto
udajov v evidencii ndgjomcov a v pripade porudenia zavizkov vyplyvajucich z tejto zmluvy a
vzniku pohladavky prenajimatela aj vo vSetkych informa¢nych systémoch suvisiacich s
vymahanim tychto pohl'adavok na sude vratane vykonu rozhodnutia.

Sthlas davame az do doby vysporiadania vietkych zavizkov vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

6. Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti, na ziklade tejto zmluvy, alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporudene postou na adresu prenajimatela a
adresu najomcu, uvedent v zdhlavi tejto zmluvy, doru¢enie kuriérom, alebo osobné dorucenie
ucastnikovi zmluvy. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory G¢astnik zmluvy,
ktory je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost’ prevziat' alebo v ktory bude na zasielke
doruCovanej postou ucastnikovi zmluvy preukazatelne zamestnancom posty alebo kuriérom
vyznalenda poznamka, ze adresat sa odstahoval, adresat je neznamy alebo ina poznamka
podobného vyznamu. Za den doruc¢enia pisomnosti doru¢ovanej postou Géastnikovi zmluvy sa
bovazuje aj treti defl uloZnej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak si adresat zasielku



nevyzdvihne v tloznej dobe, aj v pripade, ak sa o tom adresat nedozvie. V pripade, 7e na
zasielke bude vyznadena zamestnancom posty alebo kuriérom poznamka, Ze adresat sa
odstahoval, adresat je neznamy alebo inad poznamka podobného vyznamu a_nebude tam
uvedeny datum, za den dorudenia sa bude povazovat' den kedy nepreb rielka bola
vratend zmluvnej strane, ktora pisomnost’ poslala.

V Banove, diia 27.11.2017

Prenajimatel’:

OBEC Bianov

v mene ktorej kona:
PhDr.HelenaJurikov 4
starostka obce

V Banove, dna 30.11.2017

Nidjomca:
Miroslay Cellw &g P



