ZMLUVA O NAJME BYTU
& 1524721

uzavreti podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: OBEC BANOV
v mene ktorej kona:
PhDr. Helena Jurikova, starostka obce ICO:
308 765
Bankové spojenie: VUB Nové Zamky ¢&. tétu:
1610449256/0200

(d'alej len prenajimatel’)

Ndjomeovia: Miria OrvoSovi rod. Gilova

Branko Orvos
BrankoOrvos

(d’alej len najomcovia)

uzavreli tiito zmluvu o najme bytu :

A AL
PREDMET NAJMU

I« Prenajimatel, ako vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti - bytového domu &.s. 1524
nachadzajiceho sa v Obci Bénov, na ul. Pri kastieli ¢. 2/1, kat. uz. Mala Kesa na parcele ¢. 141/1,
prenechdva ndgjomcom do uzivania byt ¢. 1 na prvom podlazi uvedeného bytového domu.

2. Byt pozostdva z troch obytnych miestnosti, predsiene, komore, $pajze, kuchyne, jedélne,
WC a kapel'ne.

Podlahové plocha obytnych miestnosti (izieb) je 42,78 m2 a plocha vedl'ajsich miestnosti je 34,81
m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v evidentnom liste €. 2/1 , ktory tvori prilohu tejto
zmluvy.

3 Najomcovia sa obozndmili so stavom prenajimaného bytu a ditom 30.11.2015 ho bez zavad
preberaji do svojho uZivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom liste. Ndjomca a
tieto osoby majl popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a spolo&né
zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia , ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim

bytu.



CLIL

DOBA NAJMU
1. Nédjomny pomer vznika diiom 1.12.2015 a uzatvara sa na dobu urcitu v trvani tri roky,
t.j. do 30.11.2018.
#18 Najomcovia maji pravo na prediZenie platnosti nijomnej zmluvy iba v pripade, ak

dodrziavajii ustanovenia tejto zmluvy, vSeobecne zavidzného nariadenia Obce Béanov o
nakladani s ndjomnymi bytmi (d’alej len VZN) a prislusné¢ ustanovenia Obcianskeho
zakonnika. Ndjomcovia minimélne 60 dni pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1.
tohto ¢lanku musia pisomne poZiadat’ prenajimatel’a o prediZenie platnosti ngjomnej zmluvy.

&1L 1.
NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Najomcovia su povinni platit’ za uzivanie bytu spolo¢ne a nerozdielne, mesacne
najomné vo vySke 109,54 €, prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav (d'alej len
prispevok do fondu) vo vyske 13,28 € a prispevok na thradu reZijnych nakladov (d’alej len
prispevok na rezijné naklady) vo vyske 3,32 €. Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do
fondu a vysku prispevku na rezijné naklady kazdoro¢ne upravit’ o mieru inflacie vyhldsenej
Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok.

2, Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu si najomcovia povinni platit
prenajimatel’'ovi spolo¢ne a nerozdielne mesacné preddavky. Vysku mesacnych preddavkov
na plnenia poskytované s uzivanim bytu (d’alej len preddavky na plnenia) uréi ndjomcom
prenajimatel’ vzdy na kalendérny rok podl'a udajov uvedenych v kalkulacii preddavkov.
Nédjomcovia su povinni platit’ spolo¢ne a nerozdielne preddavky na nasledovné thrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu:

a/ vodné a stoéné

b/ spotreba elektriny v spolo¢nych priestoroch domu

3 Ndjomné spolu s prispevkom do fondu, s prispevkom na rezijné naklady a preddavkami
na plnenia s ndjomcovia povinni platit’ spolo¢ne a nerozdielne mesacéne dopredu vzdy do 25
dna predchadzajuceho mesiaca a to bezhotovostnou platbou na ucet prenajimatel’a uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol (VS) 1524/21 , alebo poStovou poukazkou na uvedeny
ucet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Ndjomné za prvy mesiac najmu spolu s prispevkom do fondu, s prispevkom na reZijné
naklady, s preddavkami na plnenia je splatné pri podpise tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze ndjomcovia nezaplatia najomné, prispevok do fondu, prispevok na
rezijné naklady alebo preddavky na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, su povinni
prenajimatelovi zaplatit’ spolo¢ne a nerozdielne poplatok z omeskania vo vySke stanovenej
zakonom.

. Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vySku nagjomného ak je preto dovod vyplyvajuci zo
zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, prip. inych oddvodnenych



skuto&nosti ktoré bezprostredne stvisia so sposobom vypoctu najomného.

Rovnako prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit' vysku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky alebo ak sa zmeni rozsah alebo
kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre uréenie ich
vysky (napr. zmena poctu 0sdb byvajicich v byte).

6. Zmenu vysky nagjomného a preddavkov na plnenia moze prenajimatel realizovat' od 1.
diia mesiaca nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktord zmenu vyvolala.

7. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuétovanie preddavkov za prislusny rok a dorucit
ho ndjomcovi vr. 1. do 60 dni od skoncenia prislusn¢ho roka. Dorudenie vyuctovania
nagjomecovi v r. 1. sa povaZuje aj za dorucenie ndjomcovi Vv . 2. (vr. 3 apod) s &m
najomea/ovia v r. 2. (v r.3) vyslovne sthlasi/ia. Vyactovanim zisteny nedoplatok uhradia
najomcovia spolo¢ne a nerozdielne do 14 dni od dorucenia vylctovania. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny ndjomcovi v r. 1. uhradit’ vyuactovanim zisteny preplatok, ak sa
prenajimatel’ a ngjomcovia vzajomne nedohodnd inak. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s
platbou, vyplyvajucou z vyuctovania je povinnd zaplatit' druhe; zmluvnej strane poplatok z
omedkania vo vyske stanovenej v bode 4. tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany sa dohodli Ze ndgjomecom zloZend finan¢na Ciastka podla ¢l. 7. VZN vo
vyske 1593,30 € bude pouzitd ako finan¢nd zdruka na zabezpeCenie splacania ndgjomného,
thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a uhrad za pripadné poSkodenie bytu.

V pripade, Ze najomcovia alebo osoby s nim byvajice sposobia netmyselnu $kodu na byte
alebo jeho zariadeni, mdZe sa so sthlasom prenajimatel’a pouzit’ finanéna zaruka alebo jej Cast’
vo vyike sposobenej skody na uhradu tejto Skody. V pripade Ghrady Skody alebo jej Gasti z
finan¢nej zaruky su najomcovia povinni zlozit' tito finanéna zaruku v povodnej vyske, resp.
doplatit’ rozdiel do povodnej vysky najneskor do 30 dnf od pouZitia finanénej zaruky alebo jej
gasti na Ghradu Skody. Ak ndjomcovia nesplnia tato povinnost, je to dovod na nepredizenie
nijomnej zmluvy.

Pri skonceni najomného vztahu vrati prenajimatel’ ngjomcom finanéni zaruku v pomere na
akom sa s ndgjomcami dohodne, ak sa nedohodnu, kazdému rovnakym dielom. V pripade
nedoplatkov na ndjomnom, na uhradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsobené
skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel’ najomcom finanéni zdaruku znizenu o dlzna
sumu, resp. vysku skody.

¢L. IV
POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Ndjomcovia sa zaviizujii dodrziavat' ustanovenia Obtianskeho zdkonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZené
prislusnymi organmi.

2. Najomcovia st povinni:
a/ udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzali,

b/ riadne a véas informovat’ prenajimatela o ddleZitych skutoCnostiach tykajucich sa
predmetného bytu, najmé bezodkladne oznamit® prenajimatel'ovi zmenu poctu 0sob Zijucich s
nim v spolo¢nej domacnosti,

¢/ vias zabezpetit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznt Gdrzbu bytu a
hradit nklady s tym spojené, Ak sa najomcovia nepostarajii o véasné vykonanie oprav a o



bezni udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni
najomcov na svoje naklady a pozadovat o ich nahradu najomcov,

d/ oznamif prenajimatel'ovi viisie opravy v byte bez zbytoéného odkladu a umoZznit’ mu
ich vykonanie, inak zodpovedaju za $kodu., ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

o/ riadne uzivat byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujliice ndjomecom vykon ich prav,

f/ odstranit’ zavady a poskodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zriadeniach bytu a
domu, ktoré spdsobili sami alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’
pravo, po predchadzajicom upozorneni najomecov zdvady a poskodenia odstranit’ na vlastné
naklady, nasledne poZadovat’ od ndgjomecov ich nahradu,

3. Najomcovia nesmu vykonavat' v byte stavebné Gpravy ani ini podstatnii zmenu (d’alej
len Gipravy) bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenaj imatel’a.

V pripade, ak najomcovia bez sthlasu prenajimatel’a vykonaju tpravy v byte, znaaju néklady
na ich vykonanie zo svojho a po skonéeni najmu s povinni uviest’ byt na svoje naklady do
povodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Ak by takouto Gpravou mohla byt’
spdsobena skoda, st povinni ndjomcovia takuto Gpravu na vlastné naklady odstranit’.

4. N4jomcovia nesmi prenechat’ byt, alebo jeho ¢ast, do podnajmu trete] osobe bez
pisomného sthlasu prenajimatela.

e Néjomcovia nemdzu v byte, alebo v jeho casti, vykondvat podnikatel'ska ¢innost’ bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Poruenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto ¢lanku sa bude
povazovat za hrubé porudenie povinnosti ndjomeov (§ 711, ods.l. pism. b/ Obcianskeho
zakonnika).

6. Néjomcovia st povinni v pripade ubytovania 0sob, ktor¢ nie st zapisané v eviden¢nom
liste na dobu dlhgiu ako 14 dni, nahlasit’ tato skuto€nost prenajimatel'ovi.

8 Ndjomcovia st povinni umozZnit’ pristu renajimatelovi do bytu s cielom
p d
prekontrolovat technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

8. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat najomcom byt v stave sposobilom na riadne
uZivanie a zabezpegit' im plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

9. Prenajimatel’ je povinny vSetky opravy, ktoré ma povinnost’ vykonat realizovat
bezodkladne po predchadzajicom upovedomeni ndgjomcov a po dohode s nimi.

10.  Ngjomca, ktory uziva byt je povinny oznamit’ do 10 dni prenajimatel'ovi, Ze najomea s

ktorym mal byt v spolo¢nom najme zomrel alebo trvalé opustil spoloéni domécnost'.

V pripade smrti je povinny predlozit’ prenajimatelovi dediéské rozhodnutie do 10 dni od

pravoplatnosti rozhodnutia. Nesplnenie tejto povinnosti bude sankcionované sumou 33,- €.

, G, V.
ZANIK NAJMU BYTU

1, Najom bytu moZe zaniknut’:



aJuplynutim doby najmu

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najjomcami

¢/ pisomnou vypovedou ndjomcov. Vypoved' je u¢inna vo¢i prenajimatelovi iba za
podmienky, Ze vypoved daji vetci najomcovia a to spoloénym podanim jednym listom alebo
kazdy samostatne samostatnym listom. Ngom bytu skonéi poslednym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatel'ovi. V pripade, Ze
vypoved dali nijomcovia samostatne za dorutenie vypovede sa povazuje defi doruenia
posledného listu obsahujiiceho vypoved'. Nédjomcovia mdzu vypovedat' nijom bytu bez
uvedenia dovodu.

d/ prenajimatel’ mdze ndjom bytu vypovedat’ ak najomcovia:

1/ hrubo porusuji svoje povinnosti vyplyvajuce z ndgjmu bytu, najmé tym, Ze

nezaplatili ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace, alebo tym, ze prenechali byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela.

2/ alebo ten, kto s nimi byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia domu.

3/ vyuzivaju prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na in¢ Gcely ako na
byvanie, alebo ak najomcovia, alebo ten kto s nimi byva, sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome. Ndjom bytu
sa skon¢i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ktorémukol'vek ndgjomcovi doru¢ena
vypoved ako poslednému v poradi.

2 Néijomcovia st povinni v defi skon¢enia najmu odovzdat’ spolo¢ne prenajimatel'ovi byt
v stave, v akom ho prevzali podla prilozeného evidencného listu, s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Gdrzbe, inak zodpovedaju za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. Ak sa najomcovia dostani do
omeskania s odovzdanim bytu prenajimatelovi, si povinni zaplatit mu spoloéne a
nerozdielne zmluvn( pokutu vo vyske 16,60 € za kazdy den omeskania.

3. O odovzdani bytu spiu zmluyné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v
¢ase jeho odovzdania prenajimatel’ovi a stav inventaru podl'a eviden¢ného listu.

4. Najomcovia bert na vedomie, Ze po uplynuti doby na ktort bol nadjom dojednany
nemaji pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani pristreSie (d'alej len bytove
nahrady). Rovnako nemaju pravo na bytovi nahradu, ak ndjom bytu skoncil vypovedou
prenajimatel'a z ddvodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.

¢l. VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

L Zmluvu je mozné menit’ a dopinat’ vylu¢ne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l. I11. bod 5. a 6. Zmluvy nie st tymto dotknuté.

2, Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
prislusnymi vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi a VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 1
vyhotovenia a ngjomcovia 2 vyhotovenia.



ziadne pochybnosti. Zarovei prehlasuji, Ze jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

Néjomcovia v zmysle § 7 zdkona ¢. 428/2002 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov Svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuju, Ze sthlasia so spracovavanim jeho osobnych tdajov
prenajimatelom v rozsahu udajov uvedenych v zahlavi, tejto zmluvy na tcel vedenia tychto
udajov v evidencii najomcov a v pripade porusenia zavizkov vyplyvajicich z tejto zmluvy a
vzniku pohl'adavky prenajimatela aj vo vietkych informaénych systémoch suvisiacich s
vymahanim tychto pohladivok na sude vratane vykonu rozhodnutia, Suhlas davame az do
doby vysporiadania vSetkych zaviizkov vyplyvajicich z tejto zmluvy,

5. Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti, na zaklade tejto zmluvy, alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie doruéenie pisomnosti doporucene postou na adresu prenajimatela a adresy
ndjomcov, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, doruéenie kuriérom, alebo osobné dorucenie
ucastnikovi zmluvy. Za defi dorudenia pisomnosti sa povazuje aj defl, v ktory ucastnik zmluvy,
ktory je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory bude na zasielke
doru¢ovanej postou Geastnikovi zmluvy preukdzatelne zamestnancom posty alebo kuriérom
vyznaCend pozndmka, Ze adresat sa odstahoval, adresat je neznamy alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Za defi dorucenia pisomnosti dorucovanej postou Géastnikovi zmluvy sa
povazuje aj treti den loZnej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak si adresat zasielku
nevyzdvihne v tloznej dobe, aj v pripade, ak sa o tom adresat nedozvie. V pripade, 7e na
zasiclke bude vyznadeni zamestnancom posty alebo kuriérom pozndmka, Ze adresit sa
odstahoval, adresat je neznamy alebo ind pozndmka podobného vyznamu a nebude tam
uvedeny datum, za deii dorucenia sa bude povazovat’ den kedy neprebrata zésielka bola vratena
zmluvne;j strane, ktord pisomnost’ poslala.

V Banove,
dna 30.11.2015

Prenajimatel’
OBEC Béanov

v mene ktorej kona:

PhDr. Helena J u rik ova
starostka obce

V Banove,
Dna 30.11.2015 =

Nijomcovia:

Miria OrvoSova

Branko Orvos



